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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Behorde:

Zweckverband
Breitband Breis-
gau-Hochschwarz-
wald,

vom 19.03.2021

Der Zweckverband Breitband ist prinzipiell an einer koordinierten Mit-
verlegung interessiert.

Wir mochten Sie bitten, den Zweckverband Breitband am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Weitere Beteiligung erfolgt.

Netze BW GmbH,
vom 15.03.2021

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und
hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und Ni8ederspannung) Gber-
pruft.

Innerhalb und aulerhalb des Plangebiets sind Versorgungsleitungen
vorhanden. In der Anlage erhalten sie zu Planungszwecken die Uber-
sicht unserer Versorgungsanlagen.

Die Stromversorgung fir das Gebiet kann aus unserem bestehenden
Versorgungsnetz erfolgen. Ob und in welchem Ausmal} ggf. eine Net-
zerweiterung erforderlich ist, kann erst festgelegt werden, wenn der
elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist. Das Strom-
versorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgeflhrt.

Die Straflenbeleuchtungsanlagen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde.

Um eine koordinierte Bauausfiihrung sicherstellen zu kénnen, ist es
sinnvoll gleichzeitig mit der Planung unseres Versorgungsnetzes auch
die Planung der StralRenbeleuchtungsanlagen in diesem Gebiet
durchzufuihren. Die Netze BW GmbH sollte deshalb in die Planung der
Stralienbeleuchtungsanlagen friihzeitig eingebunden werden.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir
um Berlcksichtigung des ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale®, der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Ver-
kehrswesen.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungs-
gesprach mit samtlichen Versorgungstragern.
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Abstimmung wird vorgenommen.

Wird entsprechend erfolgen.
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein
von der Netze BW beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der
Ausflhrungsplanung ist der hierflr erforderliche zeitliche Aufwand bei
der Netze BW zu erfragen und im Bauzeitenplan zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen
bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzu-
weisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW
GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH,

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax.(07941)932-366

Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den
textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aufzuneh-
men.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
und bitten weiterhin um Beteiligung.

Anlage Plan siehe Anlage 1 dieser Aufstellung!

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird entsprechend beachtet.

Die Aussagen betreffen die Folgeplanung und werden dort beachtet.

Weitere Beteiligung wird vorgenommen.

Regionalverband
Sudlicher
Oberrhein,

vom 24.03.2021

der Bebauungsplan ,Hausmatte-Altenvogtshof” umfasst einen Gel-
tungsbereich von etwa 1,3 ha und beinhaltet im Wesentlichen ein
Wohngebiet WA.

Der Bebauungsplan wird nach §13b BauGB aufgestellt und entwickelt
sich nicht aus dem Flachennutzungsplan.

Daher ist fUr eine rechtssichere Abwagung der regionalplanerische
Wohnbauflachenbedarf zu begriinden.

Die im Regionalplan festgelegten Ziele und Grundsatze sind entspre-
chend §1 Abs. 4 BauGB und §4 Abs. 1 Nr. 1 ROG zu beachten bzw.
zu bertcksichtigen.
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Das Planverfahren wird auf ein zweistufiges Regelverfahren umge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren bearbei-
tet (genehmigt am 16.01.2025). Die entsprechenden raumordneri-
schen Darlegungen sind dort getroffen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Die Gemeinde Glottertal ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 1 (Z) Regio-
nalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung fir die Funktion Wohnen
festgelegt.

Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs ist nach Plansatz
2.4.1.1 Abs.2 (G) ein Zuwachsfaktor von 0,25 % als Orientierungswert
zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die noch nicht bebauten Baull-
cken bzw. Grundstlicke, fur die Baurecht besteht, angemessen zu be-
ricksichtigen.

Die Bedarfsermittiung nach den o.g. Kriterien ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan nicht dargelegt.

Da die konkrete Ermittlung des Bedarfs in den Planunterlagen nicht
enthalten ist, ist uns auch eine Aussage hierzu nicht moglich.

Fir eine Abstimmung betreffend des Wohnbauflachenbedarfs stehen
wir gerne zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass auch fir einen Bebauungsplan nach §13b
BauGB insbesondere die Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 2
BauGB sowie der Grundsatz der Innen- vor Aufldenentwicklung gilt.
Um vorhandene Innenentwicklungspotenziale nutzen zu kdnnen,
sollte ein Konzept zur SchlieBung der innerdrtlichen Baullcken entwi-
ckelt werden.

Hierbei sollten die Bauliicken erhoben und dokumentiert (Baullicken-
kataster) sowie die Eigentimer regelmalig kontaktiert und beraten
werden.

Auch ein Erwerb der brachliegenden Grundsticke durch die Ge-
meinde kann fir die Aktivierung des Innenentwicklungspotenzials ziel-
fuhrend sein.
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Die Bauliicken sind der Gemeinde bekannt, ebenso die Aktivierungs-
hindernisse (Vorhalten sogenannter Enkelgrundstiicke, Stilllegung
von Vermdgenswerten). Diese sind gemeindlichen Konzepten prak-
tisch unzuganglich. Denkbar sind im Bereich Ubergeordneter Ent-
scheidungstrager im Segment der Enkelgrundstlicke z.B. Uiberregio-
nale Tauschborsen. Das Konzept der Gemeinde beschrankt sich da-
her grundsatzlich darauf, durch Erwerb noch zu Uberplanender Fla-
chen und Bauverpflichtungen beim Verkauf an Privat, Baullicken
nach Maéglichkeit nicht entstehen zu lassen.

Fir den Erwerb brachliegender Grundstlicke zu haushaltsvertragli-
chen Preisen fehlt es am Angebot.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Da in der Gemeinde Glottertal eine groRe Nachfrage nach Wohnbau-
land besteht, sollte mit den zur Verfliigung stehenden und dem regio-
nalplanerischen Bedarf entsprechenden Flachen behutsam und nach-
haltig umgegangen werden.

Wir begriRen grundsatzlich, dass die Planung auch flachensparende,
dichtere Wohnformen beinhaltet und ein relativ ausgewogenes Ver-
haltnis von Einzelhausern, Doppelhausern und Reihenhausern sowie
eines Mehrfamilienhauses vorsieht.

Wir regen an, dass in WA4 Mindestgebaudehéhen und die Vollge-
schosse zwingend festgesetzt werden, um hier die bauplanungsrecht-
liche Mdglichkeit fir freistehende Einfamilienhduser einzuschranken.
Daruber hinaus sollte der ruhende Verkehr fur das Mehrfamilienhaus
in einer Tiefgarage angeordnet werden.

Einzelhduser sollten die Mdglichkeit fir zumindest 3 Wohneinheiten
haben, damit kleinere Einliegerwohnungen im UG und DG - zumindest
als Angebot - mdglich sind.

Sofern die Gemeinde auch junge Leute und Senioren halten will, sind
kleinere Wohneinheiten erforderlich.

Das klassische Einfamilienhaus kann diesem Bedarf nicht gerecht
werden.

Im Sinne der Rechtssicherheit der Planung sollte geprtft werden, ob
Traufhdéhen von der Hohenfestsetzung abweichen dirfen, wenn ,die
Bauherren sich einig“ sind (siehe Ziffer 1.3.1 textliche Festsetzungen)
und ob vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Glotter-
tal und Bauherren zu Abweichungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans fuhren duirfen (siehe Ziffer 1.9 textliche Festsetzungen).

Nach Ziffer 4 der Begrindung entwickelt sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan.
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Wird zur Kenntnis genommen.

Die HausgréflRe muss an unterschiedliche finanzielle Moglichkeiten
angepasst werden kdnnen, daher keine entsprechenden Mindest-
festsetzungen.

Das Ziel, hier fur breite Schichten erschwinglichen Wohnraum zu
schaffen, steht einer Tiefgaragenlésung entgegen. Die Grundstiicks-
zuschnitte und -gréRen sind im Sinne einer mdglichst hohen Anzahl
an Baugrundstlicken minimiert. Spielrdume flr die aus weiteren
Wohneinheiten resultierenden Unterbringung von Stellplatzen (bei
3 WE anstelle 2 WE Sprung von 3 auf 5 Stellplatze) bestehen daher
nicht. Vielmehr ist Ziel der Gemeinde, dass die angebotene Woh-
nungsanzahl auch ausgeschdpft wird, statt durch gréRere Grundsti-
cke Raum zu lassen, der in der Praxis nicht genutzt wird.

Raum fir kleinere Wohnungen besteht im Plangebiet sowohl im
Rahmen des Mehrfamilienhauses als auch uber Einliegerwohnun-
gen, weitere Moglichkeiten bestehen im Bestand wie im Bereich der
in der Ortsmitte erstellten betreuten Wohnungen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt (Offnungsklausel als
milderes Mittel bei der Beschrankung der Baufreiheit).

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geéndert (gen.
am 16.01.2025).
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Folglich ist der Flachennutzungsplan nach §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Wir weisen darauf hin, dass nach §6 Abs. 5 BauGB jedermann uber
den aktuellen Stand des Flachennutzungsplans Auskunft verlangen
kann.

Folglich ist der Flachennutzungsplan unverzlglich nach Rechtskraft
des Bebauungsplans zu berichtigen.

Zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters AROK sind der be-
richtigte Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan dem Regie-
rungsprasidium Freiburg zuzustellen.

Die Unterlagen werden entsprechend Ubersandt.

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

410 - Baurecht und Denkmalschutz
Bearbeiter: Florian Biggel Tel: - 4142

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen:
1.1 Keine

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
21 Keine

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Die Gemeinde Glottertal ist im rechtswirksamen Regionalplan
als Gemeinde mit Eigenentwicklung festgelegt (Ziel der Regio-
nalplanung). Der Wohnbauflachenbedarf fur eine Planung zu-
satzlich zu den im Flachennutzungsplan bereits dargestellten
geplanten Wohnbauflachen ist bisher nicht nachgewiesen. Ein
Bedarfsnachweis Uber die zusatzlichen Wohnbauflachen sollte
zur Offenlage noch gefihrt werden.

3.2 Fur die Bebauung hat die Gemeinde im Vorfeld mehrere ver-
schiedene Konzeptalternativen untersucht und sich im Ergebnis
daflr entschieden, die vorliegende Planung weiterzuverfolgen.
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Der Nachweis ist im Parallelverfahren beim Flachennutzungsplan er-
folgt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Im Sinne einer gerechten Abwagung der bertihrten Belange sind
die in der Begriindung angestellten Betrachtungen zu begrifien.

Nach §1a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen begrindet werden. Bei
Flachenneuinanspruchnahmen sollen im Rahmen der Begrin-
dung Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung
zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Innenentwick-
lungspotenziale zahlen kdénnen. Zu berlcksichtigen sind auch
durch Bebauungsplan ausgewiesene, bisher aber nicht ge-
nutzte Flachen sowie in Flachennutzungsplanen dargestellte,
aber nicht entwickelte Bauflachen. Vor diesem Hintergrund
sollte Begriindung des Bebauungsplanes erganzt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§13b BauGB aufgestellt. Wir machen in dem Zusammenhang
auf die Befristung des §13b Satz 2 BauGB aufmerksam.
Danach kann das beschleunigte Verfahren nur dann erfolgreich
zum Abschluss gebracht werden, wenn der Satzungsbeschluss
bis zum 31.12.2021 gefasst wird.

Der BulRgeldrahmen fir die in §4 des Satzungsentwurfs genann-
ten ordnungswidrigen Handlungen nach §213 Abs. 1 Nr. 3
BauGB ergibt sich aus Absatz 3 der Norm, nicht aus Absatz 2.
Wir bitten um Korrektur.

Nach dem Satzungsentwurf wird ein bestehender Bebauungs-
plan teilweise Uberlagert und aufgehoben. Nach Abschluss bit-
ten wir um Vorlage eines malistabsgerecht ausgeschnittenen
und beschrifteten neutralen Deckblattes zur kennzeichnenden
Vorheftung auf den Uberlagerten und aufgehobenen Teilbereich
des bestehenden Bebauungsplans.

Das Bebauungskonzept sieht eine Erschlielung der hinteren
Baugrundstiicke Uber Geh/-Fahr- und Leitungsrechte vor. Die
hierflir vorgesehenen Flachen werden allerdings zusatzlich als
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Die Begrundung ist im Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan
erfolgt.

§13b BauGB wurde aufgehoben. Das Verfahren wird auf das her-
kémmliche zweistufige Regelverfahren umgestellt.

Die Angabe wird entsprechend korrigiert.

Der bestehende Bebauungsplan ,Gehrmatten” wird nicht mehr tber-
lagert.

Die Wegestiche werden als o6ffentliche Verkehrsflachen ausgewie-
sen.
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Behdérde und |Stellungnahme: Empfehlung des Planers:
Offentlich-
keit:

Bauland festgesetzt. Hierzu weisen wir auf Folgendes hin: Zu-
fahrten auf den Baugrundstlicken gehéren zwar grundsatzlich
zum Bauland; anders ist dies jedoch bei solchen Verkehrsfla-
chen, mit denen die Anbindung an die Offentliche Verkehrs-
stralRe erst hergestellt wird. Letzteres gilt namentlich fur die Zu-
fahrten eines ,Hinterliegergrundstticks® (vgl. (EZBK/Séfker, 140.
EL Oktober 2020, BauNVO §19 Rn. 15). Flachen, die nach ih-
rem Zweck nicht fir eine Bebauung vorgesehen sind, weil sie
der strallenmaRigen ErschlieRung des Baugrundstiicks dienen,
dirfen bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache nach
§19 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit §20 Abs. 2 BauNVO nicht
mit einbezogen werden (vgl. OVG Berlin, Urt. v. 18.12.2007 — 2
A 3/07, juris). Die malRgebenden Flachen im zeichnerischen Teil
kénnen daher nicht in rétlicher Farbe als zum Bauland des WA
zugehorig dargestellt werden.

3.8 Wir bitten zu prifen, ob die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbe- | Die Zufahrtsbereiche werden an die geanderte Planung angepasst.
reiche entlang des Grundstiicks Flist.-Nr. 16/nérdlicher Teil nicht
bis zur ndérdlichen Grundstlicksgrenze weitergefiihrt werden
sollten.

3.9 Inder Nutzungsschablone 1 werden die Gebaude in der offenen | Die Planung wird zugunsten kleinerer Grundstiicke Uberarbeitet.
Bauweise als Einzelhauser mit seitlichen Grenzabstand errich-
tet. Demzufolge sollte der Verlauf der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht Gber die seitlichen Grundstiicksgrenzen hin-
aus verlaufen, sondern den verbindlichen seitlichen Grenzab-
stand der offenen Bauweise aufnehmen.

3.10 Der in Ziffer 1.3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen ange- | Der StralRenhdhenplan wird zur Offenlage beigeflgt.
sprochene Strallenhéhenplan mit Hoéhenpunkten lag zur frih-
zeitigen Beteiligung den Unterlagen noch nicht bei. Da die Plan-
betroffenen fur die Ermittlung der max. zuldssigen Héhen bauli-
cher Anlagen gemalf Ziffer 1.3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen Kenntnis von den maf3gebenden Héhenpunkten haben
mussen, sollte der StraRenhéhenplan zur Offenlage beigeflgt
werden.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.11

3.12

3.13

3.14

Wahrend die Traufhéhe bei Doppelhausern laut Ziffer 1.3.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen mit mindestens 5,7 m und
hdchstens 6,5 m festgesetzt wird, ergibt sich aus der Nutzungs-
schablone des zeichnerischen Teils ein solches Mindestmal}
nicht. Die Regelungen sollten in Ubereinstimmung gebracht
werden.

Darlber hinaus sollte die in Ziffer 1.3.1 genannte Spannweite
nochmals Uberprift werden. Die Angabe des Werts von 3,8 m
erscheint nicht korrekt.

Es besteht ein Widerspruch zwischen den planungsrechtlichen
Festsetzungen in den Ziffern 1.5.3 und 1.8.2. Nach Ziffer 1.5.3
Satz 2 sind abstandsflachenprivilegierte bauliche Anlagen (da-
runter fallen u.a. offene, nicht Uiberdeckte Stellplatze, Carports
und Garagen in den MalRen des §6 Abs. 1 Nr. 2 LBO) zwischen
allen angrenzenden Strafen und vorderer Bauflucht nicht zulas-
sig. Dagegen sind gemal Ziffer 1.8.2 offene, nicht Uberdeckte
Stellplatze und Carports in direktem Anschluss an die Stral3e bis
zu einer Tiefe von 6,0 m zulassig, sofern keine &ffentlichen
Funktionen eingeschrankt oder behindert werden. Wir regen an,
die Festsetzungen besser aufeinander abzustimmen.

Zu Ziffer 2.1.2 der 6rtlichen Bauvorschriften regen wir an zu pri-
fen, ob nicht nur fir Garagen / Uberdachte Stellplatze (Carports)
begriinte Flachdacher zugelassen werden sollten, sondern dar-
Uber hinaus auch fir Nebenanlagen, soweit es sich um Ge-
baude handelt.

In Ziffer 2.1.2 der ortlichen Bauvorschriften, letzter Absatz, wird
den Bauherren von zusammenhangenden Einheiten die Dach-
neigung innerhalb der Spannweite, die die Nutzungsschablone
bietet, freigestellt. In dem Zusammenhang ist darauf hinzuwei-
sen, dass die Nutzungsschablonen 3 und 4 keine Spannweite
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Die Mindesttraufh6he wird bei den Reihenhausern erganzt, bei den
Doppelhausern erfolgt ein Hinweis auf die Bebauungsvorschriften.

Unter der Voraussetzung, dass ein Traufhdhenunterschied von
0,8 m zur Vermeidung Ubergrofter Brandwandflachen nicht Uber-
schritten wird, wird - wie bei den freistehenden Einzelhausern auch
- fur Doppelhauser die Mdglichkeit fur 1 1/2-Geschossigkeit, d.h.
1 Normalgeschoss und 1 Steildachgeschoss, offen gehalten.

Die Festsetzungen werden Uberarbeitet.

Die Anregung wird aufgegriffen.

Die Spannweiten werden in den Nutzungsschablonen 3 und 4 er-
ganzt.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.15

3.16

3.17

3.19

vorsehen und somit unklar ist, ob die Dachneigungen ganzlich
freigestellt sind oder Satz 5 der Vorschrift (30°) Anwendung fin-
det.

In Ziffer 2.2.1 der értlichen Bauvorschriften regen wir an, die
konkreten Messpunkte fir die Breite der Dachaufbauten (mit
oder ohne Dachuberstand) zu definieren.

Die ortliche Bauvorschrift in Ziffer 2.3.3, wonach benachbarte
grenzstandige Garagen / Uberdachte Stellplatze (Carports) in
Hoéhenentwicklung, Dachneigung, Material, Farbe der Dachein-
deckung und Farbgebung insgesamt aufeinander abzustimmen
sind, durfte dem Gebot der Bestimmtheit nicht gerecht werden.
Auch der Begriindung sind keine konkreten Ausflihrungen zu
entnehmen, die eine solche Vorschrift tragen kénnte.

Gemal §11 Abs. 4 LBO sind in Allgemeinen Wohngebieten nur
fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen
an der Statte der Leistung zulassig. Wir regen an, anstelle Ziffer
2.5 der ortlichen Bauvorschriften auf die gesetzliche Vorschrift
zu verweisen. Werbeanlagen, die als Nebenanlagen i.S.d. §14
Abs. 1 BauNVO einem zulassigen Gewerbe oder freiem Beruf
dienen, sollten dabei grundsatzlich, und nicht nur ausnahms-
weise zulassig sein. An einer Grélkenbeschrankung kann dage-
gen festgehalten werden, wenn dies durch noch zu nennende
gestalterische Griinden gerechtfertigt ist.

3.18 Aus der Begriindung lasst sich nicht abschlief3end erkennen, ob

die Gemeinde in Ziffer 2.6.2 der ortlichen Bauvorschriften be-
wusst nur Metallgitter-, Maschendraht- und Holzzaune zulassen
und damit lebende Einfriedungen ausschlieRen wollte. Wir bitten
um Prifung.

Wir begriRRen, dass laut Ziffer 4 der Begrindung zur Offenlage
vorgesehen ist, die immissionsschutzrechtliche Vereinbarkeit
mit dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb naher zu
untersuchen.
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Die entsprechenden Angaben werden erganzt.

Die entsprechende Festsetzung entfallt, sie wird als Empfehlung auf-
genommen.

Die Vorschrift wird auf eine GréRenangabe beschrankt, die Begriin-
dung erganzt.

Die Vorschrift wird erganzt.

Ein entsprechendes Gutachten wird den Offenlageunterlagen beige-
fugt.
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der endguiltigen
Planung unter Berilicksichtigung des Abwagungsergebnisses zu brin-
gen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und zu gegebener Zeit
um Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu den von uns ggf. vorge-
tragenen Anregungen.

420 - Naturschutz
Bearbeiter: Maritta Kienzler Tel: - 4217

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen:

1.1  Artenschutz

GemalR den vorliegenden Unterlagen wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB aufgestellt. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist — wie in den Planunterlagen
dargelegt - nicht erforderlich. Die naturschutzrechtlichen Be-
lange sind dennoch in der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu
berucksichtigen, soweit sie der Abwagung zuganglich sind. Na-
turschutzrechtliche Verbotstatbestande sind weiterhin zu beach-
ten (insbesondere Biotopschutz, Natura 2000, Artenschutz).
Den Bebauungsplanunterlagen wurde ein Scopingpapier zu den
Umweltfachbeitrdgen vom 18.02.2021 des Bdiros fir Land-
schaftsplanung Dipl.-Forstw. H.-J. Zurméhle beigefligt. Die Dar-
stellung der Ergebnisse sowie die fachgutachterliche Vorein-
schatzung der Verbotstatbestande erfolgt im Rahmen des Ar-
tenschutzgutachtens als Bestandteil der Unterlagen zur Offen-
lage. In Abhangigkeit vom Ergebnis der Beurteilung kdnnen ent-
sprechende Maflnahmen erforderlich werden.

1.2 Streuobstwiese

Der nordwestlich gelegene Teil des geplanten Bebauungsplan-
gebiets, Flurstick Nummer 14, Gemarkung Oberglottertal, ist
ggf. als Streuobstwiese/-bestand nach dem Landwirtschafts-

und Landeskulturgesetz (LLG) anzusehen. Der
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Wird entsprechend vorgenommen.

Wird entsprechend vorgenommen.

Durch die Umstellung der Planung auf ein herkdmmliches zweistufi-
ges Regelverfahren wird zur Offenlage ein Umweltbericht mit Darle-
gung der Eingriffe und der KompensationsmalRnahmen vorgelegt
und der Artenschutz geprift.

In der zur Offenlage Uberarbeiteten Planung bleibt die Streuobst-
wiese unverandert bestehen. Die der Baugenehmigung von 1996
entnommenen Stellplatze werden in den Bebauungsplan tGbernom-
men. Die Stellplatze sind unter Wahrung des urspriinglichen
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Streuobstbestand wird in §4 Abs. 7 Landwirtschafts- und Lan-
deskulturgesetz (LLG) definiert. Nach §33a Abs. 1 Naturschutz-
gesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) sind Streuobstbestande
im Sinne des §4 Abs. 7 LLG, die eine Mindestflache von 1.500
m? umfassen, zu erhalten (Erhaltungsgebot mit Umwandlungs-
vorbehalt). Primarzweck ist es, dem fortschreitenden Verlust
von Streuobstbestanden durch Umwandlung in Wohnbebauung
zu begegnen. §33a NatSchG ist daher gerade im Rahmen der
Bauleitplanung von grundlegender Bedeutung. Im Zusammen-
hang mit beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB ist zwar
die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung (§ a Abs. 3 BauGB)
nicht anzuwenden. Bei den dortigen Verfahrenserleichterungen
handelt es sich um verfahrensbezogene, keine inhaltlichen Er-
leichterungen. Unabhangig davon sind die Belange des Umwelt-
schutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auf fur Bebauungsplane
nach §13b BauGB zu ermitteln und zu bewerten und einer bau-
leitplanerischen Auseinandersetzung im Zuge der Abwagung
nach §1 Abs. 7 BauGB zuzufuhren. Daneben gelten flr diese
Bebauungsplane aber auch die weiteren naturschutzrechtlichen
Anforderungen nach dem Bundes- und Landesnaturschutzge-
setz. So also auch die MaRgaben des §33a NatSchG.
Umwandlungen von Streuobstbestanden, die die gesetzlichen
Voraussetzungen des §4 Abs. 7 LLG erflllen, bedirfen immer
einer Genehmigung nach §33a Abs. 2 NatSchG, also auch im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB. Die
Umwandlung in eine andere Nutzungsart i.S.d. §33a Abs. 2
NatSchG wird durch den Bebauungsplan-Beschluss selbst her-
beigefihrt, denn ab diesem Zeitpunkt werden die Voraussetzun-
gen fir eine spatere Bebauung geschaffen. Vor diesem Hinter-
grund sind die Genehmigungsvoraussetzungen bereits auf Pla-
nungsebene abzuarbeiten und eine Genehmigung muss bei
Satzungsbeschluss vorliegen bzw. in Aussicht gestellt werden.
Zudem sind Umwandlungen von Streuobstbestanden i.S.d. Abs.
1 nach §33a Abs. 3 NatSchG vollstéandig auszugleichen. Dies ist
im Rahmen der Offenlage zu berlicksichtigen.
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Baumbestandes vorhanden. Der Bebauungsplan fuhrt hier zu keinen
zusatzlichen Eingriffen. Auf eine zusatzliche Baulandausweisung
wird in diesem Bereich verzichtet.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

20

2.1
3.0

3.1

3.2

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Pflanzgebote sind durch die Aufnahme eines Verweises auf
§178 BauGB rechtlich zu sichern. Es sollte auch ein Hinweis
aufgenommen werden, dass die Gemeinde Glottertal den be-
troffenen Grundstiickseigentimer verpflichten kann, die Pflanz-
gebote umzusetzen.

Festsetzungen zu Begrinungen und Pflanzungen auf den Bau-
grundstiicken wie auch eine generelle Durchgriinung des Bau-
gebiets dienen auch der Klimaanpassung: sie kdnnen einer Auf-
heizung von Gebauden und einer Erwarmung im Baugebiet ent-
gegenwirken und haben somit positive Effekte flr das Lokal-
klima.

430/440 - Umweltrecht / Wasser, Boden, Altlasten
Bearbeiter: Ramona Benz Tel: - 4315

1.0

1.1
2.0

2.1
3.0

3.1

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:
Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bodenschutz/Altlasten
(Fachlicher ~ Ansprechpartner: Herr Renz, 0761/2187-4466 oder Lean-

der.Renz@lkbh.de)
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Die rechtliche Sicherung der Pflanzgebote ergibt sich unmittelbar
aus dem Bebauungsplan selbst. Der unter Ziffer 3.2 der Bebauungs-
vorschriften getroffene Hinweis auf Pflanzgebot und andere stadte-
bauliche Gebote wird beibehalten.

Dem Hinweis wird zugestimmt, entsprechende Festsetzungen und
Vorschriften werden getroffen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Schwermetallbelastung historischer Bergbau

Eine vom Landratsamt in Auftrag gegebene Detailuntersuchung
(23.11.2016) zur bergbaubedingten Schwermetallbelastung der
Bdden im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald hat im Bereich
des Bebauungsplans hohe Schwermetallgehalte im Boden vor-
gefunden, welche der Gréfienordnung gemal Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) in die Qualitatsstufe
Z2 einzuordnen sind.

Die zum Zeitpunkt der Detailuntersuchung bekannten Bodenbe-
lastungen stehen erfahrungsgemaf einer Bebauung grundsatz-
lich nicht im Wege, sie kdnnen aber beim Anfallen von Nicht-
vor-Ort verwertungsfahigem Erdaushub zu deutlich erhéhten
Verwertungs- bzw. Entsorgungskosten andernorts fihren.

Hinsichtlich der beriicksichtigten Schadstoffe wird auf ausge-
wahlte Stoffe Bezug genommen. Es sind die Parameter Arsen,
Blei, Cadmium, Chrom, Nickel, Quecksilber relevant. Der fir die
0.9. Schwermetalle ermittelte Beurteilungswert fir die Nut-
zungskategorie Wohngebiet liegt im ndheren Umfeld des Plan-
gebietes innerhalb der Grolkenordnung der Prifwerte nach der
Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV). Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes
bei einzelnen Schwermetallen womaoglich Prifwerte tGberschrit-
ten werden.

Dadurch besteht fur die Nutzungskategorie Wohngebiet im Be-
reich des Belastungsgebiets vorerst kein Handlungsbedarf.
Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge ist auf das geplante
Wohngebiet und auf Kinderspielflachen ein besonderes Augen-
merk zu richten. Im Zuge der Bauleitplanung sollten daher zur
Sicherstellung des gesunden Wohnens (vgl. §1, (6), Nr.1
BauGB) Bodenuntersuchungen zur Abklarung eines mdglichen
Risikos erbracht werden.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Bebau-
ungsvorschriften unter Hinweise aufgenommen. Auf den Geotechni-
schen Bericht vom 14.06.2021 wird hingewiesen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Bodenschutzkonzept

Gem. §2 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) hat der
Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept vorzulegen bei Vorha-
ben, bei denen auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veran-
derten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den
Boden eingewirkt wird. Konkrete Vorhaben (keine Planungen)
koénnen z.B. Erschlielungen, Auffillungen, Versiegelungen und
Teilversiegelungen sein.

Ziel des Bodenschutzkonzeptes soll es sein die natlirlichen Bo-
denfunktionen als auch die Archivfunktion zu schitzen.

Inhalte des Bodenschutzkonzeptes bei Bauvorhaben richten
sich insbesondere nach DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben. Diese Norm gibt eine
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und
zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung der Verluste der
gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen. Dies bedeutet konk-
ret:

e die Sicherung oder Wiederherstellung der Béden bzw. Len-
kung von Boden verbrauchenden Planungen, mdglichst nicht
auf schutzwirdige und empfindliche Bdden.

e Bei unvermeidlichen Eingriffen in den Boden soll sparsam,
schonend und haushalterisch mit der Ressource Boden um-
gegangen werden.

Konkrete Inhalte des Bodenschutzkonzeptes kdénnen u. a. sein:
e Bodenbezogene Datenerfassung und Bewertung
e Abgrenzung und Festlegung schitzenswerter Bdden

e Erarbeitung eines verbindlichen Malinahmenplans fir die
Bau- und Rekultivierungsphase, z.B. Grenzen der
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Befahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lagerung, Mieten-
héhe, Anlegen befestigter Baustralien etc.

Mafnahmen fir die Rekultivierung und ggf. Malinahmen fir
die Zwischenbewirtschaftung

Vorgaben fur Dokumentation und Vermittlung von Informa-
tion
Schaffung von AusgleichsmalRnahmen

Fir weitergehende Informationen und Beratungsgesprache
koénnen sie sich an die Untere Bodenschutzbehdrde (Fachbe-
reich Wasser und Boden, Herr Renz, Tel.: +49 761 2187-4466,
E-Mail: leander.renz@lkbh.de) wenden.

Muldenversickerung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den Bereichen, die fur
eine konzentrierte Niederschlagswasserversickerung vorgese-
hen sind, zuvor zweifelsfrei gesichert sein muss, dass keine Un-
tergrundverunreinigungen (gilt auch fir geogene Schwermetall-
belastung) vorhanden sind. Ein Nachweis hierfir bzw. eine Be-
statigung ist i.d.R. durch den Vorhabentrager zu erbringen.

Bei einer gezielten Versickerung darf nur liber unbelastetem
natiirlichem Bodenmaterial versickert werden. Aus Grinden
einer ausreichenden Reinigungsleistung des Unterbodens sind
Auffillungen, sowie Recyclingmaterialien, Schlacken, Aschen
o.A. nicht zuldssig. Eine Versickerung ist nur (iber Boden mit
Zuordnung zur Einbaukonfiguration Z 0 mdglich. Zur Orientie-
rung kénnen die Zuordnungswerte der ,Verwaltungsvorschrift
fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial*
(VwV Boden) herangezogen werden.

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Entwasserung
mit den Fachbehoérden beim Landratsamt abgestimmt.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.2

Bodenaushub gemaR Bebauungsvorschriften zum Bebau-
ungsplan

In Abschnitt 3.4 ,Bodenaushub (§9 (6) BauGB)* der beigefligten
Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Hausmatten-
Altenvogtshof* ist der dritte Absatz ,Voraussetzung fiir eine Ver-
wertung [......] geeigneten Anlage sicherzustellen” vollstandig
zu ersetzen durch:

Fiir eine Verwertung auBerhalb des Baugebietes qilt:

Zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaRen Verwertung/Entsor-
gung von Bodenaushubmassen gemdal3 Kreislaufwirtschafts-
Gesetz (Kr'WG) sind Uberschussmassen vor einer entsprechen-
den Verwertung/Deponierung andernorts, im Allgemeinen auf
die Parameter der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeri-
ums flir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmate-
rial (2007) zu untersuchen, ansonsten sind die Untersuchungs-
parameter mit dem jeweiligen Entsorger abzusprechen. Gege-
benenfalls sind weitere Untersuchungsparameter (z.B. auf die
Parameter der Deponieverordnung (DepV)) durch den jeweili-
gen Entsorger festzusetzen. Es wird empfohlen, einen Gutach-
ter zur Klarung der Abfallfrage hinzuzuziehen.

Wasserversorgung/Grundwasserschutz
(Fachlicher Ansprechpartner: Herr Dr. Lindenlaub, 0761/2187-4423 oder Martin.Linden-
laub@lkbh.de)

Der Standort liegt im Bereich der quartaren Talaue der Glotter
zwischen Hangfufd und Glotterbach. Aufgrund episodisch auftre-
tender hoher Wasserstande in der Glotter und diffusem Abstrom
von Grundwasser von den angrenzenden Hanglagen besteht
die Gefahr episodisch auftretender hoher Grundwasserstande,
insbesondere in Zusammenhang mit Extremereignissen wie
Starkregen und Schneeschmelze. Eine angepasste Bauweise
halten wir fiir erforderlich, insbesondere auch wenn das Mehrfa-
milienhaus mit Tiefgarage ausgestattet werden soll.
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Zur Offenlage wird eine auf die neueren Rechtsgrundlagen ange-
passte Textversion eingeflgt.

Daten zu Grundwasserstanden und zur Starkregensituation liegen
vor (Geotechnischer Bericht und Vorsimulation fir das aulierge-
wohnliche Starkregenszenario) und sind bereits plausibilisiert.

Zusatzlich hat die Gemeinde eine separate Stellungnahme zum
Starkregennachweis der Bauvorhaben flir das Baugebiet Hausmatte
Altenvogtshof in Glottertal in Auftrag gegeben. Der ,Starkregennach-
weis Bauvorhaben Baugebiet Hausmatte Altenvogtshof in Glottertal®
des Biros Hydrotec von Dezember 2024 liegt inzwischen vor. Um
die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens zu quantifizieren hat
der Gutachter eine detaillierte hydraulische Berechnung des
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.3 Abwasserbeseitigung/Regenwasserbehandlung
(Fachlicher Ansprechpartner: Herr Schlecht, 0761/2187-4432 oder
Arno.Schlecht@lkbh.de)

Die Gemeinde Glottertal ist bereits vollstandig im Trennsystem
erschlossen.

Die vorgelegten Planunterlagen beinhalten noch keine detaillier-
ten Aussagen zur geordneten Abwasserbeseitigung. Die Er-
schlieBung des geplanten Baugebietes ist gemall den geplan-
ten Festzungen (Ziff. 1.14.2 Festsetzung von Retentionszister-
nen) in einem modifizierten Trennsystem mit einer gezielten
Ruickhaltung sowie Drosselung (Festsetzung von Retentionszis-
ternen) des zuséatzlich anfallenden Oberflachenwassers vorge-
sehen. In diesem Zusammenhang mdchten wir an das Urteil des
Bayrischen VGH vom 13.04.2018 (Aktenzeichen: 9 NE 17.1222)
erinnern. Nach dem Urteil muss einer Planung eine Erschlie-
Rungskonzeption zugrunde liegen, nach der das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

Planzustands mit dem geplanten Bauvorhaben durchgefiihrt und mit
den Ergebnissen der Starkregenberechnung der Gemeinde Glotter-
tal (Referenzzustand) verglichen. Der Referenzzustand wurde zwar
nicht neu berechnet, sondern dem Projekt ,Starkregenrisikomanage-
ment (SRRM) Gemeinde Glottertal® entnommen. Die in Bezug ge-
nommene Vorsimulation war jedoch bereits abgeschlossen und
plausibilisiert. Signifikative Anderungen in den finalen Simulationser-
gebnissen des SRRM-Projekts im Bereich des Bauvorhabens sind
nicht zu erwarten. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

,Der Vergleich zwischen Plan- und Referenzzustand zeigt, dass sich
die Abflusssituation hinsichtlich der Fliellwege nur geringfligig ver-
andert. Im Hinblick auf die Wassertiefen treten entlang der geplanten
Verwallung Wasserstiefenernéhung der Uberflutungsflachen auf. In-
nerhalb des Baugrundstiicks nehmen die Wassertiefen ab. Aul3er-
halb des Baugrundstiicks liegen die Wassertiefenveranderungen,
wenn Uberhaupt, unterhalb von +- 5 cm.”
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.4

Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen keinen Schaden
nehmen.

Daher empfehlen wir aus Grinden der Rechtssicherheit das
Entwasserungskonzept friihzeitig vor der Offenlage mit dem FB
440 abzustimmen und im Bebauungsplan darzustellen.

Oberflachengewasser/Gewasserdkologie/Hochwasserschutz
(Fachliche Ansprechpartnerin: Frau Dr. ABmann, 0761/2187-4411 oder Sabine.Ass-
mann@lkbh.de)

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder von Hoch-
wasser betroffenen Flachen vorhanden. Wir kbnnen somit der
Bauleitplanung zustimmen. Wir regen aber an, den Aspekt der
Niederschlagswasserableitung im Starkregenfall umfassend zu
betrachten und fir das Gemeindegebiet im Rahmen eines
Starkregenrisikokonzeptes zu untersuchen.
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Eine entsprechende Abstimmung wird vorgenommen.

Die Untersuchung ist beauftragt, entsprechende Vorergebnisse lie-
gen vor. Eine Starkregenuntersuchung fir das gesamte Gemeinde-
gebiet ist beauftragt. Die Vorsimulation fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet ist bereits abgeschlossen. Die Ergebnisse der Vorsimulation
sind plausibilisiert.

Zusatzlich hat die Gemeinde eine separate Stellungnahme zum
Starkregennachweis der Bauvorhaben flir das Baugebiet Hausmatte
Altenvogtshof in Glottertal in Auftrag gegeben. Der ,Starkregennach-
weis Bauvorhaben Baugebiet Hausmatte Altenvogtshof in Glottertal®
des Buros Hydrotec von Dezember 2024 liegt inzwischen vor. Um
die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens zu quantifizieren hat
der Gutachter eine detaillierte hydraulische Berechnung des Planzu-
stands mit dem geplanten Bauvorhaben durchgefiihrt und mit den
Ergebnissen der Starkregenberechnung der Gemeinde Glottertal
(Referenzzustand) verglichen. Der Referenzzustand wurde zwar
nicht neu berechnet, sondern dem Projekt ,Starkregenrisikomanage-
ment (SRRM) Gemeinde Glottertal® entnommen. Die in Bezug ge-
nommene Vorsimulation war jedoch bereits abgeschlossen und
plausibilisiert. Signifikative Anderungen in den finalen Simulationser-
gebnissen des SRRM-Projekts im Bereich des Bauvorhabens sind
nicht zu erwarten. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

,Der Vergleich zwischen Plan- und Referenzzustand zeigt, dass sich
die Abflusssituation hinsichtlich der FlieRwege nur geringfligig ver-
andert. Im Hinblick auf die Wassertiefen treten entlang der geplanten
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

450 - Gewerbeaufsicht
Bearbeiter: Dr. Lisa Mann Tel: - 4510

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

1.1 Keine

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g.
Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes:

2.1 Keine

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Der mogliche Konflikt zum angrenzenden landwirtschaftlichen

Betrieb wurde richtig erkannt. Im Rahmen der Offenlage sollte
ein aussagekraftiges Gutachten, welches die aktuelle sowie zu-
kinftige Nutzung aller benachbarter Hofe bertcksichtigt, zur Be-
wertung der Emissionen (Geruch und Larm) vorgelegt werden.
Bezuglich der benachbarten Hofe, deren Bewirtschaftung sowie
der Erforderlichkeit eines externen Gutachtens zur Ermittlung
der notwendigen Mindestabstéande verweisen wir auf die Stel-
lungnahme des Fachbereichs Landwirtschaft.

Verwallung Wasserstiefenernéhung der Uberflutungsflachen auf. In-
nerhalb des Baugrundstiicks nehmen die Wassertiefen ab. Aul3er-
halb des Baugrundstiicks liegen die Wassertiefenveranderungen,
wenn Uberhaupt, unterhalb von +- 5 cm.”

Ein entsprechendes Geruchsgutachten mit hoher Auflésung wurde
erstellt und wird den Offenlageunterlagen beigefligt. Die Grenzwerte
nach TA Luft zur neu geplanten Bebauung werden eingehalten: Der
fur Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert von 15% wird im Bereich
der Nutzungsschablonen 1, 2a, 2b, 3, 4 und 5 vollstandig eingehal-
ten. Im Bereich der — neu eingefligten — Nutzungsschablone 6a sind
Wohnnutzungen ausgeschlossen. Im Bereich der Nutzungsschablo-
nen 6 und 7 wird der fir Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert von
15% zwar teilweise Uberschritten. Betroffen sind aber nur Wohnun-
gen, die dem emittierenden Betrieb zuzuordnen sind. Solche Woh-
nungen — auch einzelne Wohnhauser — sind nach Ziff. 2.13 der TA-
Luft 2021 nicht als eine Wohnbebauung iSd TA-Luft anzusehen.

Auch eine schalltechnische Untersuchung wurde erstellt und wird
den Offenlage-Unterlagen beigefligt. Die schalltechnische Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass an der neu geplanten Bebau-
ung im Plangebiet die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm
[1] fur die Mittelungspegel sowie Maximalpegel durch den

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Behdérde und |Stellungnahme: Empfehlung des Planers:
Offentlich-
keit:

gastronomischen und landwirtschaftlichen Betrieb eingehalten wer-
den und deshalb keine Larmschutzmal3nahmen erforderlich sind.

LRA Breisgau- 470 - Vermessung und Geoinformation
Hochschwarzwald, | Bearbeiter: Michael Krahl Tel: - 4710

vom 13.04.2021 . _
1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:
1.1 Keine A

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
21 Keine A

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1  Nach §1 Absatz 2 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen
sich aus den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Bezeich-
nungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster er-
geben. Erstes Ordnungsmerkmal des Liegenschaftskatasters ist
die Gemarkung. In der Gemeinde Glottertal existieren vier Ge-
markungen.

Deshalb sollte im zeichnerischen Teil, wie auch im Textteil nicht | Dies wird erganzt.
nur der Gemeindename Glottertal, sondern zusatzlich auch die
Bezeichnung ,Gemarkung Oberglottertal® aufgefihrt werden.
Dies sollte ebenfalls in der Begrindung mit aufgenommen wer-
den.

3.2 Der zeichnerische Teil enthalt keine Angaben zum Stand der | Die Angaben zum Stand der Geobasisdaten werden erganzt.
Geobasisdaten. Nach §1 Absatz 2 Satz 2 PlanZV ist der Stand
der Planunterlagen anzugeben. Als Planunterlagen i.S. der
PlanZV sind die Geobasisdaten bzw. der Auszug aus dem Lie-
genschaftskataster zu verstehen. Es wird darum gebeten, die
genannte Regelung zu beachten.

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

3.3 Der Bebauungsplan umfasst vier Privatflurstiicke sowie zwei
Stralienflurstiicke der Gemeinde. Fur die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes erforderlichen Bodenordnungsmalnahmen
(z.B. Baulandumlegung nach §45 ff. BauGB) stehen wir gerne
zur Verfligung.

3.4 Nach dem derzeitigen Stand der Planung ist der Teil des Flur-
stlicks 115/3 der Gemarkung Oberglottertal, welches sich nicht
innerhalb der Bebauungsplans befindet, nicht durch einen 6f-
fentlichen Weg erschlossen. Das Flurstiick 115 der Gemarkung
Oberglottertal verliert seine 6ffentliche ErschlieRung durch den
Kramerweg, ist aber noch durch das Privatflurstiick 114 der Ge-

markung Oberglottertal erschlossen.

520 - Brand- u. Katastrophenschutz =~~~ |
Bearbeiter: Mike Hengstler Tel: - 5211

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Giberwunden werden kénnen:

1.1 Keine

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen , die den o.g.
Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes:

2.1 Keine

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Die Loschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeits-

blatt W 405 des DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (§3 FwG,
§2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten allgemeinen Wohngebiet ist eine Léschwas-
serversorgung von mind. 48 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von

2 Stunden sicherzustellen.

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

Wird zur Kenntnis genommen. Erforderliche Bodenordnungsmaf-
nahmen werden mit den betroffenen privaten Grundstlickseigentu-
mern vertraglich geregelt.

Wird zur Kenntnis genommen. Der auf3erhalb des Plangebiets ver-
bleibende Teil von Flurstiick Nr. 115/3 ist eigentums- und erschlie-
Bungsmalig wie bisher noch dem Flurstick 115 zugehdrig.

Dies ist der Erschlielungsplanung zu Grunde gelegt.
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

3.2

3.3

3.4

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Enthnahme von Wasser
jederzeit leicht moglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Ar-
beitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit
der Gebaudehodhe entsprechende Zugange bzw. Zufahrten und
Aufstellflachen zu schaffen (§2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
sind nach den Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufiih-
ren.

530 - Struktur- und Wirtschaftsforderung
Bearbeiter: Dr. Ralf Binder Tel: - 5300

1.0

1.1
2.0

2.1
3.0

3.1

3.2

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:
Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g.
Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes:
Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Wir empfehlen, bei der Errichtung von Gebauden bauliche Maf3-
nahmen fur den Einsatz von Solarenergie vorzusehen (z.B. Ver-
legen von Leitungen, Leerrohren oder ggf. statische Aufwen-
dungen im Dachbereich).

Wir regen an, dass Solaranlagen die festgesetzte Hohe um ma-
ximal 1,50 m Uberragen durfen, wenn sie einen Abstand von
mindestens 1,5 m von der Gebaudekante einhalten.

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden,
dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend vermieden wird
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Wird entsprechend beachtet.

Istim Rahmen der Hochbauplanung nachzuweisen.

Ist im Rahmen der Hochbauplanung nachzuweisen.

Im Rahmen der Hochbauplanung sind mittlerweile hohere gesetzli-
che Anforderungen zu erfiillen, so dass es keiner Empfehlung im Be-
bauungsplan bedarf.

Der Héhenzuschlag ist in den Festsetzungen aufgenommen.

Eine entsprechende Empfehlung wird in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

(helle Farben, Materialien die sich wenig aufheizen). Damit wird
nicht nur der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst, son-
dern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

540 - Flurneuordnung und Landentwicklung
Bearbeiter: Thomas Scheidt Tel: - 5402

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

1.1 Keine

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

2.1 Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Zusammenlegung
Glottertal.

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Keine

580 - Landwirtschaft
Bearbeiter: Daniela Walber Tel: - 5812

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdnnen:

1.1 Keine

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

21 Keine

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Der Bebauungsplan ,Hausmatte-Altenvogtshof“ auf der Gemar-

kung Oberglottertal der Gemeinde Glottertal umfasst 1,3183 ha
Flache, die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen, abweichend ist nunmehr im neu tber-
planten Bereich die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes
(MDW) vorgesehen und die neue Siedlungsflache reduziert.

werden. Diese Flachen sind gemal der digitalen Flurbilanz von

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.2

3.3

3.4

3.5

Baden-Wirttemberg als ,Vorrangflache 2 und damit als land-
bauwirdige mittlere Béden eingestuft, werden aber aufgrund
der Ackerzahlen von 27 bis 43 It. Wirtschaftsfunktionenkarte nur
der Grenzflur zugeordnet.

Ortliche Landwirte nutzen Uber 0,7 ha der tiberplanten Teilflache
des Flst. 115 zum Anbau von Ackerfutter, die weiteren Planfla-
chen werden als Wiese bzw. Streuobstwiese bewirtschaftet.

Der Landwirtschaftsbetrieb Haberstroh mit 5 Mastschweinen
und Straulwirtschaft grenzt mit seiner Hofstelle direkt an den
Bebauungsplan bzw. wird bei Planumsetzung in seiner landwirt-
schaftlichen Téatigkeit eingeschrankt. Die Ernte der Streuobst-
wiese auf der Hofstelle wird in dessen Brennerei verarbeitet.
Uber Direktvermarktung bzw. in seiner Strauwirtschaft vertreibt
er seine selbst erzeugten und verarbeiteten Waren aus dem
Obst- und Weinbau, sowie Fleischprodukte und Raucherwaren
von der eigenen EU zertifizierte Schlachtstatte flr seine Mast-
schweine.

Etwa 80 m sidlich befindet sich der Landwirtschaftsbetrieb
Tritschler mit 20 Milchkihen und Nachzucht sowie 2 Mast-
schweinen. Im 600 m Umkreis um das geplante Baugebiet be-
finden sich aulRerdem die Betriebe Gullerhof und Neumaierhof.

Um die Auswirkungen auf die nahegelegenen Landwirtschafts-
betriebe mit Tierhaltung abzuschatzen und die moéglichen Ge-
ruchsimmissionen fur das kunftige Wohngebiet einzuschatzen,
wurde im Vorfeld die Sachbearbeiterin des Emissions- und Stall-
klimadienst (ESKD) beim Regierungsprasidium Freiburg betei-
ligt. Es sollen die derzeitigen Immissionen und die mogliche Ent-
wicklungsperspektiven der 0.g. Betriebe berlicksichtigt werden:

In Wohngebieten ist nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) ein Immissionswert von 0,10 anzusetzen. Die Entschei-
dung Uber die anzusetzenden Immissionswerte trifft die zustan-
dige untere Immissionsschutzbehérde. Wenn Gerliche aus

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Betrieb Haberstroh ist bereits jetzt durch die Umgebungsbebau-
ung in seiner Tatigkeit eingeschrankt. Die Gaststatte, die auch der
Direktvermarktung dient, ist entsprechend konzessioniert, geht inso-
weit Uber eine StraulRwirtschaft hinaus.
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Behdérde und |Stellungnahme: Empfehlung des Planers:
Offentlich-
keit:

Tierhaltungsbetrieben zu beurteilen sind, werden tierspezifische
Gewichtungsfaktoren berticksichtigt, im vorliegenden Fall f=0,4
fur Milchvieh inklusive Nebenanlagen und f=0,6 fir Schweine.
Bei der Ausweisung von Baugebieten ist auch auf die zukiinftige
Entwicklungsmdglichkeit landwirtschaftlicher Betriebe Ruck-
sicht zu nehmen. Sofern noch keine konkreten Erweiterungs-
plane vorliegen, der Betrieb aber wachstumsfahig ist (Hofnach-
folge wahrscheinlich, wirtschaftliche GréRenordnung), geht man
pauschal von einer Verdopplung der Emissionen aus.

Aufgrund seiner inneroértlichen Lage und der aktuellen Tierhal- | Ein entsprechendes Geruchsgutachten mit hoher Auflésung wurde
tung ist der Betrieb Haberstroh bereits jetzt in seiner Entwick- | erstellt und wird den Offenlageunterlagen beigefligt. Die Grenzwerte
lungsmadglichkeit begrenzt. Sofern die Bestandgenehmigung |nach TA Luft zur neu geplanten Bebauung werden eingehalten: Der
keine grofRere Tieranzahl erlaubt, wird hier nicht von einem |fur Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert von 15% wird im Bereich
wachstumsfahigen Betrieb ausgegangen. der Nutzungsschablonen 1, 2a, 2b, 3, 4 und 5 vollstandig eingehal-
ten. Im Bereich der — neu eingefligten — Nutzungsschablone 6a sind
Wohnnutzungen ausgeschlossen. Im Bereich der Nutzungsschablo-
nen 6 und 7 wird der fir Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert von
15% zwar teilweise Uberschritten. Betroffen sind aber nur Wohnun-
gen, die dem emittierenden Betrieb zuzuordnen sind. Solche Woh-
nungen — auch einzelne Wohnhauser — sind nach Ziff. 2.13 der TA-
Luft 2021 nicht als eine Wohnbebauung iSd TA-Luft anzusehen.

Das Screening mit dem Programm GERDA zur Berechnung der
Geruchsstundenhaufigkeit im IST zeigt, dass das Baugebiet,
abhangig von der verwendeten Windstatistik nicht oder nur im
Nahbereich der Hofstelle Haberstroh mit Immissionen Uber 10%
Jahresgeruchsstunden beaufschlagt ist. Das Vorliegen von er-
heblichen und somit schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geriiche kann im Nahbereich der Hofstelle Haberst-
roh deshalb nicht ausgeschlossen werden.

Die Entwicklungsfahigkeit der Betriebes Tritschler, Gullerhof
und Neumaierhof werden durch das geplante Baugebiet nicht
beeintrachtigt.

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Der bayrische Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirt-
schaft® hat fir Bayern verbindliche Abstandsregelungen einge-
fuhrt, welche aus Sicht des ESKD auch fir Baden-Wirttemberg
als Empfehlungen gelten kénnen:

Fur die Bauleitplanung sollte dabei ein Abstand von mindes-
tens 120 m zur nachsten Wohnbebauung eingehalten werden,
da von landwirtschaftlichen Betrieben auch andere Emissionen
als Gerliche ausgehen kdnnen, zum Beispiel Larm vor 6 und
nach 22 Uhr.

Diese Abstande koénnen fiir die Betriebe Tritschler und Haberst-
roh nicht eingehalten werden. Zur Larmproblematik kann der
ESKD keine Aussage treffen. Im Zweifel ist die untere Immissi-
onsschutzbehdrde des Landratsamtes einzubinden.

Fazit:

Das Programm GERDA ist hier zur Abschatzung nur bedingt ge-
eignet. Zur exakten Festlegung der 10%- Linie im Nahbereich
des Betriebes Haberstroh ist ein verkleinertes Auswerteraster
erforderlich. Die Windstatistik ist nur fur eine grobe Abschatzung
eingeschrankt verwendbar. Das Vorliegen von erheblichen und
somit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerliche kann im
Nahbereich der Hofstelle Haberstroh nicht ausgeschlossen wer-
den. Ein externes Gutachten ist zur Bestimmung der 10% Linie
erforderlich.
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Ein entsprechendes Gutachten mit kleinteiliger Auflésung wurde er-
stellt und wird den Offenlageunterlagen beigefligt. Zur Berticksichti-
gung der landlichen Lage wird das Plangebiet als Dérfliches Wohn-
gebiet (MDW) und in Teilen der Hofflache als Dorfgebiet (MD) aus-
gewiesen. Die Werte der TA Luft (15 % Linie) werden im Bereich der
Neubebauung eingehalten: Der fur Dorfgebiet geltende Immissions-
richtwert von 15% wird im Bereich der Nutzungsschablonen 1, 2a,
2b, 3, 4 und 5 vollstandig eingehalten. Im Bereich der — neu einge-
fugten — Nutzungsschablone 6a sind Wohnnutzungen ausgeschlos-
sen. Im Bereich der Nutzungsschablonen 6 und 7 wird der fur Dorf-
gebiet geltende Immissionsrichtwert von 15% zwar teilweise Uber-
schritten. Betroffen sind aber nur Wohnungen, die dem emittieren-
den Betrieb zuzuordnen sind. Solche Wohnungen — auch einzelne
Wohnhauser — sind nach Ziff. 2.13 der TA-Luft 2021 nicht als eine
Wohnbebauung iSd TA-Luft anzusehen.
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

LRA Breisgau-
Hochschwarzwald,
vom 13.04.2021

Vorgaben fiir das weitere Verfahren bzw. Erganzung der Bebau-
ungsvorschriften:

Das Vorliegen von erheblichen und somit schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerliche kann im Nahbereich der Hofstelle
Haberstroh nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sollte ein
externes Gutachten zur Ermittlung der notwendigen Mindest-
abstande eingeholt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die an das Plangebiet angrenzen-
den Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Auch
unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch
die Bewirtschaftung und Rangieren mit Maschinen und Fahr-
zeugen auf der Hofstelle Emissionen wie z.B. Staub, Geruiche
und Larm.

Aktuell sind keine externen Kompensationsmalnahmen erfor-
derlich, sollten sich im weiteren Planungsverlauf diesbeziglich
Anderungen ergeben, gelten §15 (3) BNatSchG (Beriicksichti-
gung agrarstruktureller Belange) und §15 (6) NatSchG (frihzei-
tige Einbindung der zustandigen Landwirtschaftsbehérde bei In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen). Insbesondere
die zusatzliche Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftli-
cher Produktionsflachen ist zu vermeiden.

Dies ist im Rahmen der Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen.

650/660 - Untere StraBenverkehrsbehorde und Landkreis als
StraRenbaulasttrager
Bearbeiter: Alexander Horn Tel: - 6623

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

1.1 Keine

Ein externes Gutachten liegt zwischenzeitlich vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Verfahrensumstellung (Authebung des §13b
BauGB) nunmehr notwendigen KompensationsmafRnahmen sind im
Wald vorgesehen.
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Behorde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Abt. 4, Ref. 47 .1,
Mobilitat, Verkehr,
StralRen,

vom 07.04.2021

- des Regierungsprasidiums Freiburg als StralRenbaubehdrde fir Au-
tobahnen, Bundes- und Landesstrallen nimmt zudem o.g. Bebau-
ungsplan nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und Ausbauabsich-
ten sowie zu Belangen der Stralienbaugestaltung im Zuge dieser Ver-
kehrswege.

Der zum Plangebiet zugehoérige Kramerweg schlief3t im Stden an die
L112 /Talstral’e an. Unsere Belange sind demnach berthrt. Laut Un-
terlagen soll aber keine Veranderung an der Anschlussstelle vorge-
nommen werden. Sollte es jedoch zu Eingriffen an der Landesstralle
kommen, ist das Regierungsprasidium weiter zu beteiligen.

Des Weiteren bestehen gegen den Entwurf des Bebauungsplans
,Hausmatte-Altenvogtshof' i.d.F. vom 18.02.2021 von unserer Seite
keine Bedenken.

Offentlich-
keit:
2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g.
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
2.1 Keine A
3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:
3.1 Sollten im Einmindungsbereich Kramerweg / L122 Anderungen | Wird, sofern erforderlich, entsprechend abgestimmt.
am Fahrbahnrand der L122 erforderlich werden, sind diese im
Vorfeld mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.
RP Freiburg, die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) - StraRenwesen und Verkehr

Wird, sofern erforderlich, entsprechend abgestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg,

Abt. 9, Ref. 91,
Landesamt fur Ge-
ologie, Rohstoffe
und Bergbau,

vom 09.04.2021

beigefligt Ubersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme zum o.g. Vor-
haben.

Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches ebenfalls als Anlage bei-
gefugt ist.

Anlage Merkblatt siehe Anlage 2 dieser Aufstellung!

Fir Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Elektronische
Post richten Sie bitte an die Poststelle der Abteilung (abtei-
lung9@rpf.bwl.de).
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den
Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des kristallinen
Grundgebirges, welche von quartarem Auensand sowie Losslehm mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Bei Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwer-
nissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Der Losslehm neigt zu einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydroge-
ologischen Themen statt. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasser-
schutzgebieten.

Weitere, sowie die o.a. Ausfihrungen erganzende Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken sind aus hydrogeologischer Sicht zum Pla-
nungsvorhaben nicht vorzubringen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB

Wird zur Kenntnis genommen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.deigeotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Stadt Freiburg,
Amt fir Projektent-
wicklung und
Stadterneuerung,
vom 12.04.2021

vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Verfahren.

Nach. Prifung der Planunterlagen hat das Umweltschutzamt der
Stadt Freiburg vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawan-
dels und mit dem Ziel, das Potential flir erneuerbare Energien in der
Region auszuschdpfen; eine Anregung zur verbindlichen Festsetzung
der solaren Energiegewinnung in neuen Baugebieten.

Dies kénnte beispielsweise mit folgendem Textbaustein umgesetzt
werden.

Auf und/oder an allen baulichen Hauptanlagen (Hauptgebéuden) sind
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie in Form von Fotovoltaik, Solar-
thermie oder einer Kombination von beidem (PVT) zu errichten, dau-
erhaft zu erhalten und bei Beschédigung oder Riickbau mindestens
gleichwertig zu ersetzen. Fiir jedes Gebaude muss die Mindestgré3e
der Modulflache 35 % seiner verwirklichten Grundfidche der Hauptan-
lage betragen. Die-Modulflache kann sich ausmehreren Anlagen
und/oder Anlagentypen zusammensetzen. Bei PV-Anlagen miissen
die verwendeten Module einen Wirkungsgrad von mindestens 19 %
aufweisen. Soll die definierte Mindestgrél3e der Modulfléche nicht voll-
sténdig auf den Dachfldchen und an den Fassaden der Hauptanlage
bereitgestellt werden, kbnnen ersatzweise geeignete Dé&cher von Ne-
benanlagen herangezogen werden.

Damit wiirde der Bebauungsplan ,Hausmatte-Altenvogtshof* zur Wei-
terentwicklung der ,Solarregion Freiburg® beitragen.

Daruber hinaus bestehen seitens der Stadt Freiburg i.Br. keine Anre-
gungen oder Bedenken.

Zwischenzeitlich bestehen flr die Hochbauplanung detaillierte ge-
setzliche Anforderungen, die einen entsprechenden Textbaustein er-
setzen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

bn NETZE GmbH,
vom 01.04.2021

Nach eingehender Prifung der vorgelegten Plane und schriftlichen
Unterlagen nehmen wir in dem Planverfahren als Trager offentlicher
Belange Stellung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als Anlage
1 beigefugt.

Far Rackfragen steht Ihnen unsere Frau Faller (Tel. 0761 279-2387)
gerne zur Verfiigung.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. der
Fachbehorde in der Abwagung nicht liberwunden werden kon-
nen

(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

1. Einwendung:
Keine
2. Rechtsgrundlage:
entfallt
3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befrei-
ungen):
entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g.
Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes und des
Zeitrahmens:

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der
Erdgasversorgung ist zu prufen. Investitionen werden nach unterneh-
merischen Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf beabsichtigte oder
vorhandene energetische Konzepte, geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
griindung und Rechtsgrundlage:

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Er-
weiterung des bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Kra-
merstralte, mit Erdgas versorgt werden. Hausanschlisse werden

Die Gemeinde geht im Hinblick auf die zwischenzeitliche Entwick-
lung im Erdgasbereich davon aus, dass keine entsprechenden Lei-
tungen im Plangebiet verlegt werden.
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Behdérde und |Stellungnahme:
Offentlich-
keit:

Empfehlung des Planers:

raum bendtigt.

nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE GmbH,
den Bestimmungen der NDAV und den MalRgaben der einschlagigen
Regelwerke in der jeweils gliltigen Fassung ausgefuhrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergabe-

Der Hausanschlussraum ist an der zur Stralle zugewandten Aul3en-
wand des Gebaudes, einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu
sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu
fuhren. Fir die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bau-
vorbereitung des Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager, ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der bnNETZE GmbH, TullastralRe 61, 79108
Freiburg, so frih wie moglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieRungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Keine Anregungen dullerten:

Stadt Waldkirch, vom 12.03.2021

Gemeinde St. Peter, vom 12.03.2021

Gemeindeverwaltungsverband Denzlingen, Vérstetten und Reute, vom 15.03.2021

Wasserversorgungsverband Mauracherberg, vom 26.03.2021

Gemeindeverwaltungsgemeinschaft Gundelfingen-Heuweiler, vom 07.04.2021

LRA Breisgau-Hochschwarzwald, FB 320 — Gesundheitsschutz vom 13.04.2024

Keine weitere Beteiligung am Verfahren erwiinscht:

Gemeinde St. Peter

Gemeindeverwaltungsverband Denzlingen, Vérstetten und Reute
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlichkeit:

P1,
vom 10.03.2021

Herr XXX von der Heimbaugenossenschaft meldet sich im Rathaus
mit dem Hinweis, dass man den Bebauungsplanentwurf in Bezug auf
das Mehrfamilienhaus noch optimieren kénnte.

Er schlagt vor, dort 10 - 12 Wohnungen zu etablieren, dass eine wirt-
schaftlich sinnvolle Einheit entsteht. Weiterhin schlagt er vor, die Woh-
nungsgréfien nicht iber 90 m? auszubauen. Weiterhin schlagt er vor,
dass man eher kleinere Zimmer in den Wohnungen bauen sollte, dass
vor allem auch fur etwas gréRere Familien der Wohnraum bezahlbar
bleibt.

Er findet es richtig, dass keine Tiefgarage geplant ist, weil diese ext-
rem auf die Wirtschaftlichkeit durchschlagt. Die oberirdisch angeleg-
ten Stellplatze halt er fur sehr sinnvoll. Auch die Groflke des Baufens-
ters ist seiner Meinung nach richtig gewahit.

Herr XXX ware bereit, im Gemeinderat sein Konzept von der Herstel-
lung bezahlbaren Wohnraums, vor allem auch flr sozial Schwachere,
vorzustellen. Er kdnnte im Gemeinderat erlautern, wie die Heimbau-
genossenschaft Modelle entwickelt hat, um die Zielgruppen, die der
Gemeinderat bedienen will, zu erreichen.

Der Unterzeichner hat Herrn XXX zugesichert, dass er nach Prifung
seiner Anregungen und Beratung dieser, sich wieder bei ihm melden
wird.

Karl-Josef Herbstritt

Der Teiler zur Bestimmung der Wohnungsanzahl wird von
140 m?/Grundstlcksgrofie auf 120 m? reduziert, dies entspricht max.
10 Wohnungen und erfordert 15 Stellplatze. Die Unterbringung der
Stellplatze ohne Tiefgarage stellt vorliegend die praktische Begren-
zung der Wohnungsanzahl dar.

Wird zur Kenntnis genommen.

P2,
vom 11.03.2021

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Herbstritt,
als Anrainerin des neuen Baugebiete in Oberglottertal wende ich mich
heute an Sie.

Die Plane fir die Bebauung sind ja o6ffentlich auf lhrer Website
https://www.gemeinde-glottertal.de/de/aktuelles, Bebauungsplan
"Hausmatte-Altenvogtshof" einzusehen und ich muss sagen, ich bin
schon sehr Gberrascht, wie kompakt das Gebiet bebaut werden soll.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Vor allem macht mir die H6he der geplanten Gebaude Sorgen. Es sind
bei uns angrenzend Hauser mit einer maximalen Traufhdhe von 6,50
Meter geplant. Man kann also davon ausgehen, dass die Hauser so
hoch werden, wie die direkt an der Talstral’e stehenden (z.B. XXX,
Talstral3e 125). Wir wirden dann mit unserem relativ niedrigen Haus
genau zwischen diesen wesentlich hdheren Gebauden liegen.

Ich mdéchte darauf hinweisen, dass meine Mutter, Frau XXX, und ich
1989 eine Bauvoranfrage an das Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald fur das Flurstlick XXX gestellt haben, die 1990 auch vom
Gemeinderat mit der Begriindung abgelehnt wurde, dass sich unser
geplantes Objekt nicht in die "Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt" (siehe Anlagen).

Anlagen siehe Anlage 3 dieser Aufstellung!

Wenn ich die neuesten Plane betrachte, erscheint mir unser damaliger
Bauplan geradezu moderat. Es ware damals fiir uns jedoch erheblich
wirtschaftlicher gewesen, ein 2-geschossiges Doppelhaus mit insge-
samt 6 Wohneinheiten zu bauen. Aber wir haben uns natirlich den
Vorstellungen der Gemeinde und der Nachbarn angepasst und uns
auf ein 2-Familienhaus mit 1 Vollgeschoss reduziert.

Ihre Planung scheint mir ebenfalls hauptsachlich von der Wirtschaft-
lichkeit getragen zu sein. Da wir nun selbst Betroffene sind, mdchte
ich darum bitten, dass auch in lhrer Planung auf die Wiinsche der ak-
tuellen Anlieger Ricksicht genommen wird. Wenn Wohnraum bendtigt
wird, ist es verstandlich, dass freie Flachen dafiir genutzt werden.
Aber mehrstdckige Hauser in dem geplanten Ausmal} halte ich fur
Uberdimensioniert.
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Ziel ist vorliegend die Schaffung von angemessenem Wohnraum auf
kleinen Grundstlicken, dies dient dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die dazu zu beachtenden Anforderungen an die
Planung haben sich in den mehr als 30 Jahren seit der damaligen
Gemeinderatsentscheidung deutlich verscharft. Ein Wechsel zwi-
schen nach herkdbmmlichen Malistaben 1- und 2-geschossiger Be-
bauung ist nicht ungewoéhnlich, die Abstandsregelungen der Landes-
bauordnung (LBO) sind eingehalten, die Bebauungsabstande weit-
aus groler als es die LBO vorsieht.

Wird unter Hinweis auf die vorstehenden Erlauterungen zu den Zie-
len der Planung zur Kenntnis genommen.
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Behorde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

vom 24.03.2021

Offentlich-

keit:
Ich moéchte Sie deshalb bitten, mit Ricksicht auf die aktuellen Haus-
besitzer, ihre Plane besonders in Bezug auf die Hohe der Gebaude
wohlwollend zu Gberdenken.

P3 als Einwohner des Glottertals begriif3e ich das Engagement der Ge-

meindeverwaltung zur Schaffung neuer Bauplatze flr junge Familien.
Als unmittelbarer Nachbar des neuen Plangebietes habe ich einige
Anregungen, um deren Bericksichtigung ich bitte.

Direkt nordlich unseres Wohngrundstuicks (Flst. Nr. XXX) sollen Bau-
platze fir vier Reihenhauser entstehen. Fir die beiden Reihenend-
hauser ist eine Garage direkt am Gebaude auf dem jeweiligen neu zu
bildenden Grundstlick vorgesehen, was auch praktikabel ist. Fur die
beiden mittleren Reihenhauser sind allerdings zwei Garagen auf dem
hinteren Teil des Grundstlicks des westlichen Reihenendhauses an
der geplanten ErschlieRungsstralie (Verlangerung des Kramerwegs)
und unmittelbar an meiner Grundstlicksgrenze geplant. Diese Pla-
nung sollte dringend Gberdacht werden.

Durch die beiden geplanten Garagen entstiinde entlang der Grund-
stlicksgrenze zu meinem Grundstick eine Riegelwirkung, die die
Wohnqualitdt auf beiden Grundstiicken erheblich beeintrachtigen
wirde. Meine eigene Garage wurde mit einer Lange von 9,00 m ent-
lang dieser Grenze errichtet. Kommen die geplanten Garagen mit ei-
ner Lange von mindestens 5,50 m bis 6,00 m hinzu, wirden ca. 14 m
— 15 m der Grenze bebaut werden - und damit mehr als die Halfte der
gesamten Grundstlckslange.

Es ist aus meiner Sicht zudem nicht zweckdienlich die Garagen fir die
mittleren Reihenhauser derart ,abgesetzt® von den zugehdrigen
Wohngebauden zu errichten. Gerade beim Ausladen von Einkaufen
oder bei schlechtem Wetter ware es vollig unpraktikabel, wenn die Be-
wohner jedes Mal einen FuRweg zurticklegen missten, wenn sie ihr
Auto in der Garage abstellen. Auch die eigentumsrechtliche ,Abspal-
tung” der kleinen Grundstlcksflachen fir die Errichtung von Garagen
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Im angesprochenen Bereich werden anstelle der Garagen Stell-
platze und Carports vorgesehen.

Die vorliegende Angebotsplanung sieht sowohl die Mdglichkeit von
Stellplatzen vor den Mittelhdusern als auch zusatzliche Garagen vor.
Alles Weitere ist Sache der Hochbauplanung.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

ware langfristig betrachtet (mit Blick auf mogliche Entwicklungen in
der Zukunft) nicht sinnvoll.

Dabei sind Alternativen denkbar, wie den Bewohnern eine vorteilhaf-
tere Nutzung ihrer Garage ermoglicht und gleichzeitig die Riegelwir-
kung verhindert werden kann. Denkbar waren aus meiner Sicht fol-
gende Varianten:

- Errichtung von nur drei Reihenhausern (statt nach derzeitiger Pla-
nung vier). Durch das entfallende Reihenhaus ware ausreichend
Platz, die Garage z.B. fur das Reihenmittelhaus direkt im An-
schluss an das 6stliche Reihenhaus unterzubringen.

- Will die Gemeinde den Wegfall eines Reihenhauses vermeiden,
kdénnten auch die - vergleichsweise grof3zlgig - bemessenen
Grundstticke fir die geplanten Einfamilienhduser in der gleichen
Reihe etwas verkleinert werden. Die Einfamilienhduser kdnnten
ggf. durch entsprechende Festsetzung auch ohne Einhaltung ei-
nes Grenzabstands in 6stlicher Richtung direkt auf der jeweiligen
Ostlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden und an die derzeit
jeweils westlich vorgesehene Garage anschlieRen. Dann ware
auch ausreichend Platz, um zwei mal zwei kleine Doppelhduser
mit Garage ,in der Mitte® zu errichten - die in ihrer Grél3e den vier
Reihenhausern entsprechen wiirden, aber noch den Vorteil hat-
ten, dass die ,Mittelhauser" besser belichtet wirden.

SchlieBlich soll das Baugebiet vorrangig Uber den Kramerweg er-
schlossen werden. Aufgrund der zu erwartenden Zunahme an Ver-
kehr Uber diesen Zufahrtsweg rege ich an, dass ein Larmgutachten
eingeholt wird, um unzumutbare Beeintrachtigungen der Anwohner zu
vermeiden.

Im Hinblick auf die méglichst umfangliche Bereitstellung von Wohn-
raum werden die dargestellten Alternativen nur insoweit aufgegriffen
als die Anzahl der freistehenden Einzelhduser von 4 auf 2 reduziert
wird und an die Stelle der beiden entfallenden freistehenden Einzel-
hauser 3 Kettenhauser treten.

Ein entsprechendes Larmgutachten wird den Offenlageunterlagen
beigeflgt.

P4,
vom 28.03.2021

die Gemeinde Glottertal ist derzeit dabei, neue Wohnbauflachen fur
die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu schaffen. Dies ist
sehr zu begrifien.
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Bei dem nun in Planung stehenden Bereich Hausmatte-Altenvogtshof
sollten in Erganzung der Vorstellungen und Erlduterungen im Bebau-
ungsplanentwurf meines Erachtens einige weitere Gesichtspunkte be-
rucksichtigt werden.

Im Einzelnen:

Als Anlieger der Ernst-Rossmy-Strale fallt mir seit Baubeginn unse-
res Hauses in Jahr 1985 in regelmaRigen Abstanden auf, dass sich
das Oberflachenwasser bereits bei moderaten aber langer andauern-
den, erst recht bei starken Niederschlagen auf dem nérdlich der Ernst-
Rossmy-Stralte liegenden Wiesengelande (Flurstiick-Nummer 12/4)
staut. Eine solche Situation ist in der Regel mindestens zwei bis drei-
mal im Jahr der Fall und gipfelte zuletzt im Juni 2016 in einer Uber-
schwemmung der Grundstiicke und Volllaufen der Kellergeschosse
fast samtlicher Hauser der Stral’e; zuvor waren vergleichbare Vor-
kommnisse bezogen auf einige Hauser der Ernst-Rossmy-Strale
festzustellen.

Die Ursache liegt meines Erachtens in der Tatsache, dass von den
Berghangen im Norden des Glottertales (Kandel) durch Regeneintrag
und / oder Schneeschmelze enorme Wassermengen in den Talgrund
flieBen, dort jedoch nur (noch) unwesentlich abgeleitet werden. Vor
der ErschlieBung der Ernst-Rossmy-Stralle konnte dieses Oberfla-
chenwasser Uber viele offene Graben (Gehren) abflielRen. Nicht zu-
letzt diurfte deshalb denn auch der in Frage stehende Flurbereich
»,Gehrmatten" hei3en. Diese Graben sind nach und nach zugewach-
sen oder wurden im Zuge einer zunehmenden landwirtschaftlichen
Nutzung beseitigt bzw. durch unter Grund liegende Drainagen ersetzt.
Auch fuhrte die Erd-Aufschittung im Zuge des Neubaus des Glotter-
bades zu einer Veranderung des Landschaftsprofils. Heute wirkt die
Ernst-Rossmy-Stralte und die darauf stehende Bebauung geradezu
als Damm mit der Folge, dass die einzige und meines Erachtens deut-
lich zu gering dimensionierten Entwasserungs-/Abflussmdglichkeit
nordlich des Hauses Ernst-Rossmy-Stral3e Nr. 9 regelmaRig Uberlas-
tet ist.

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07
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Durch die zusatzliche Bebauung und damit auch Weiterfihrung der
Ernst-Rossmy-Stralte nach Osten dirfte sich die Situation noch deut-
lich verscharfen.

Die in der Nr. 8 der Begrindung zum Bebauungsplan ,Hausmatte-
Altenvogtshof* vorgesehene Entwasserungsplanung Uberzeugt nicht.
Richtig ist sicher, dass eine relativ unglinstige Versickerungsfahigkeit
des Bodens im gesamten Bereich vorliegt; das sehr hohe Aufkommen
von Oberflachenwasser alleine ,durch wasserdurchlassig zu gestal-
tende Stellplatz- und die angrenzenden Zufahrtsbereiche sowie auf
die internen FulRwege zu beschranken® geniigt dem zu erwartenden
Oberflachenwasseraufkommen m.E. nicht. Vielmehr ist zu beflirchten,
dass das vom Neubaugebiet zusatzlich verdrangte Oberflachenwas-
ser in den Bereich des Grundstuck-Flurstick Nr. 12/4 abfliefen und
sich dort noch weiter aufstauen wird.

Diesseits - und dies ist die Meinung nahezu aller Anwohner der Ernst-
Rossmy-Stralle - muss eine solche, mit grollem Schadenspotential
versehene Situation unbedingt vermieden werden. Dies kénnte und
musste nach meiner Auffassung durch entsprechende oberirdische
Entwasserungsgraben bzw. ein sonstiges Abfangen und Ableiten des
Oberflachenwassers in Richtung Glotter geschehen. Solches ist pla-
nerisch jedoch nicht vorgesehen: vielmehr ist ,zum Schutz des Kanals
und der Glotter vor Uberlastung sogar eine Drosselung der Einleit-
menge (von natlrlichem Oberflachenwasserabfluss) vorgesehen".

Vor dem aufgezeigten Hintergrund der seit langem bestehenden und
durch die Planung sich verscharfende Situation wird darum gebeten,
hinsichtlich der Ableitung von Oberflachenwasser erganzende Uber-
legungen anzustellen. Sollte das Planungsvorhaben in der jetzigen
Form umgesetzt werden, ist konkret zu beflirchten, dass es zu weite-
ren und mit groRer Wahrscheinlichkeit erheblichen Sachschaden
durch Uberflutungen der Ernst-Rossmy-StralRe und der angrenzenden
Gebiete kommen durfte.

Auf die Weiterfihrung der Ernst-Rossmy-Strale nach Osten wird
verzichtet. Aus den bisher vorliegenden Starkregensimulationen
ergibt sich, dass eine Verscharfung fir die westlich der neu geplan-
ten Bebauung gelegenen Grundstlicke nicht eintritt.

Die Entwasserungsplanung wird mit der zustandigen Fachbehorde
beim Landratsamt abgestimmt und folgt einschlagigen technischen
Regeln, die daflir sorgen, dass eine ausreichende Oberflachenwas-
serbeseitigung erfolgt. Dabei ist die Drosselung zwingend mit der
Bereitstellung eines vom Versiegelungsgrad der Baugrundsticke
abhangigen Rickhaltevolumens verbunden.

Davon zu unterscheiden sind Starkregenereignisse. Diese werden
definitionsgemaf nicht Uber die Kanalisation abgeleitet, sondern fol-
gen der Gelandeoberflache. Dabei gilt der Eigenschutz (z. B. beim
Neubau Verzicht auf Offnungen unterhalb der Einstauebene; im Be-
stand z.B. schitzen/verschlieen vorhandener, im Einstaubereich
gelegener Offnungen).

Die detaillierte Entwasserungsplanung wird parallel zum Bebau-
ungsplan erstellt, der Bebauungsplan gibt nur das Konzept wieder.

Ferner ist eine Starkregenuntersuchung fir das gesamte Gemeinde-
gebiet beauftragt. Die Vorsimulation fiir das gesamte Gemeindege-
biet ist bereits abgeschlossen. Die Ergebnisse der Vorsimulation
sind plausibilisiert. Diese Ergebnisse werden der Offentlichkeit un-
abhangig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren der Offentlich-
keit zuganglich gemacht, so dass sich die Betroffenen auf mdgliche
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Gefahrdungen einstellen und entsprechende Gegenmalinahmen er-
greifen kénnen.

Zusatzlich hat die Gemeinde eine separate Stellungnahme zum
Starkregennachweis der Bauvorhaben fiir das Baugebiet Hausmatte
Altenvogtshof in Glottertal in Auftrag gegeben. Der ,Starkregennach-
weis Bauvorhaben Baugebiet Hausmatte Altenvogtshof in Glottertal*
des Buros Hydrotec von Dezember 2024 liegt inzwischen vor. Um
die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens zu quantifizieren hat
der Gutachter eine detaillierte hydraulische Berechnung des Planzu-
stands mit dem geplanten Bauvorhaben durchgefuhrt und mit den
Ergebnissen der Starkregenberechnung der Gemeinde Glottertal
(Referenzzustand) verglichen. Der Referenzzustand wurde zwar
nicht neu berechnet, sondern dem Projekt ,Starkregenrisikomanage-
ment (SRRM) Gemeinde Glottertal® entnommen. Die in Bezug ge-
nommene Vorsimulation war jedoch bereits abgeschlossen und
plausibilisiert. Signifikative Anderungen in den finalen Simulationser-
gebnissen des SRRM-Projekts im Bereich des Bauvorhabens sind
nicht zu erwarten. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

,Der Vergleich zwischen Plan- und Referenzzustand zeigt, dass sich
die Abflusssituation hinsichtlich der FlieRwege nur geringfligig ver-
andert. Im Hinblick auf die Wassertiefen treten entlang der geplanten
Verwallung Wasserstiefenernéhung der Uberflutungsflachen auf. In-
nerhalb des Baugrundstiicks nehmen die Wassertiefen ab. AulRer-
halb des Baugrundstiicks liegen die Wassertiefenveranderungen,
wenn Uberhaupt, unterhalb von +- 5 cm.”

PS5,
vom 26.02.2021

mein Mann und ich sind interessiert an einem Bauplatz im Neubauge-
biet Altvogts Hausmatte. Dazu haben wir ein paar Fragen und Anre-
gungen:

1) Einfahrt DHH
Warum wurden im Bereich der Doppelhaushélften 2a/b die Einfahrt
auf die Westseite der Hauser geplant?

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07
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Dadurch liegt der Garten ja Richtung Nordost und man hat den Son-
nigen Teil des Grundstlicks als einfahrt.

2.) Einfahrt DHH

Da fir jedes DHH-Paar eine eigne Einfahrt geplant ist, wird recht viel
Flache versiegelt. Ware es nicht denkbar, immer 4 Doppelhauser
(also zwei DH-Paare) eine gemeinsame Stichstral’e zu planen? So
wurden 4er Wohngruppen mit gemeinsamer Einfahrt entstehen.

3) Bebauungsplan

Wieso ist das Grundstlick in der Ecke Talstrale / Kramerweg nicht im
Bebauungsplan enthalten? Ware das nicht guinstiger zu erschlie3en
als das hinten rein gesetzte EFH auf Héhe Kramerweg 2, fir das eine
extra Stichstralle angelegt werden muss? Und vom Garten fir Fam.
XXX ware damit, ein vergleichbar groRer Teil erhalten geblieben.

4) Bautrager Mehrfamilienhaus

Ich fande es gut, wenn die Mehrfamilienhauser die Auflage bezahlba-
ren Wohnraum bekommen. Luxus-Eigentumswohnungen wie in Heu-
weiler oder gegeniber dem Adler beim ehemaligen ,Classic Car®
brauchen wir nicht noch mehr.

Wie ware es zum Beispiel mit Oekogeno wie dieses Projekt:
https://www.oekogeno.de/projekte/projekte-detail/project/freiburg-oe-
kogeno-hausgenossenschaft-
eg/73efb786982a5f7800b9fb80d6¢c5d67a/

5) Vergabekriterien

In der Gemeinderatsitzung wurde mehrfach betont, dass Wohnraum
fur junge einheimische Familien geschaffen werden soll. Wie definiert
die Gemeinde ,einheimisch*?

Ein paar Vorschlage:

- Verwandte ersten Grades (Eltern oder Kinder) haben Wohnsitz im
Glottertal - zur besseren Vereinbarkeit von Pflege, Familie & Beruf

- Bewerber hat Bezug zum Gilottertal, z.B. war hier auf der Schule, ist
in einem Glottertaler Verein aktiv, arbeitet im Glottertal
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In der Regel werden nach Nordwest orientierte Garten schlechter
angenommen, fur die sich dann ergebene Alternative Eingang und
Hauptgarten gemeinsam nach Stidosten zu orientieren gilt dies ana-

log.

Der an der Talstrale gelegene Teil der Flurstiicks-Nr. 16 ist Innen-
bereich und nach §34 BauGB bebaubar, ein Planungserfordernis ist
nicht ersichtlich, damit ist dieser Teil nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Auf die private Zufahrt mit dem Ziel, 2 freistehende Ein-
zelhauser errichten zu kénnen, wird zugunsten von 2 direkt an den
Kramerweg angeschlossenen DHH verzichtet.

Ist nicht im Bebauungsplan regelbar. Entsprechende Uberlegungen
bestehen, aber im Rahmen der VerauRerung des Grundstiicks durch
die Gemeinde.

Ist nicht Sache des Bebauungsplanes.
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vom 11.04.2021

hof" sehr ungeschickt und fiir die Gemeinde bei der Erschlielfung sehr
teuer.

Meine Vorschlage habe ich in den Plan eingezeichnet. Die Schragauf-
stellung und StichstrallenerschlieRung der hinteren Doppelhaushalf-
ten finde ich duflerst schlecht.

Plan siehe Anlage 4 dieser Aufstellung!

Offentlich-
keit:
6) Bebauungsklausel
Da im Baugebiet Heldhansenhof offensichtlich Grundstiicke als Kapi- |Ist nicht im Bebauungsplan regelbar, aber entsprechende Uberle-
talanlage gekauft Wurden, fande ich es schoén, wenn die Gemeinde |gungen bestehen zu den Kaufvertragen.
eine Klausel in die Kaufvertrage aufnimmt, dass nach 5 Jahren der
Bau begonnen sein muss und dass andernfalls die Gemeinde das
Grundstlick zum Original Kaufpreis zurickkaufen kann. So kénnte
Spekulationskauf vermieden werden.
7) Zentrale Energieversorgung
In der Gemeinderatsitzung wurde kurz das Thema zentrale Energie- | Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes, der erforderlichen
versorgung z.B. durch ein BHKW angesprochen. Wieso wurde das in | Warmedammung bei Neubau mit entsprechend geringem Energie-
der Planung nicht weiter verfolgt und gibt es keine Moéglichkeit das |bedarf und der Nutzung solarer Energie lasst sich keine zentrale
doch noch zu machen? Energieversorgung wirtschaftlich herstellen.
8) Zeitplan
Kdnnen Sie schon eine Auskunft geben, Wann die Vergabe der Bau- | Ist zur Zeit noch nicht moglich.
platze geplant ist und Wann die ErschlieRungsarbeiten beginnen?
P6 Ich finde den Entwurf des Bebauungsplanes "Hausmatte-Altenvogts- | Mehrfamilienhaus: Das 3. VG liegt im Dach, die Zielstellung fir brei-

tere Schichten erschwinglichen Wohnraum bereitzustellen, erfordert
hier eine Mindestanzahl an Wohnungen, damit korrespondiert der
Verzicht auf Tiefgaragen. Die Lage schliet den ankommenden Kra-
merweg raumlich gut ab.

Die Schragaufstellung der Doppelhausgruppen sichert die Erlebbar-
keit der rlickliegenden Landschaft wie die Durchliftung des Plange-
bietes unter Erhalt der notwendigen Dichte der Bebauung. Sie ver-
meidet die ErschlieBung Uber den Hauptgarten bei gleichzeitiger
Sudostorientierung des riickwartigen Gartenbereichs.

P7,
vom 11.04.2021

im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes Hausmatte-Altenvogtshof wirden wir gerne fol-
gende Vorschlage/Stellungnahmen abgeben:

- Gibt es die Mdglichkeit, die Zufahrten der Doppelhauser 6stlich des
Mehrfamilienhauses statt auf der bisher angedachten Westseite auf
der Ostseite zu platzieren? Dann ware der Gartenbereich im Sid-
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Die Zuwegungen zu den DHH liegen im Nordwesten, die Garten im
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Westen statt Nord-Osten und damit waren auch die hinten (nérdlich)
liegenden Doppelhaushalften wesentlich attraktiver.

- Immer zwei Doppelhauser haben eine eigene Zufahrt, was zu einer
Versiegelung von vergleichsweise viel Flache fuhrt. Aus unserer Sicht
ware es vorteilhafter, fir vier Doppelhaushalften (zwei Doppelhauser)
eine gemeinsame Zufahrt zu planen, die dann auch als 6ffentlicher
Weg bzw. StralRe/Stich gilt. Dadurch kénnte hier versiegelte Flache
eingespart werden und das Wegerecht entfallen.

- Grundsatzlich ware aus unserer Perspektive eine Ausrichtung der
Doppelhauser in Ost-West-Richtung der aktuell vorgesehenen Nord-
Sid-Ausrichtung vorzuziehen, da das Wegerecht entfallen koénnte,
weniger versiegelte Flache erforderlich ist und jedes Doppelhaus
Sonne von Suden erhalten wirde.

In der Regel werden nach Nordwest orientierte Garten schlechter
angenommen, flr die sich dann ergebene Alternative Eingang und
Hauptgarten gemeinsam nach Sudosten zu orientieren, gilt dies ana-

log.

Die Schragaufstellung der Doppelhausgruppen sichert die Erlebbar-
keit der rlickliegenden Landschaft wie die Durchliftung des Plange-
bietes unter Erhalt der notwendigen Dichte der Bebauung. Sie ver-
meidet die ErschlieBung Uber den Hauptgarten bei gleichzeitiger
Sudostorientierung des riickwartigen Gartenbereichs.

P8,
vom 11.04.2021

hier eine separate Mail mit den Vorschlagen, die sich nicht konkret auf
den Bebauungsplan sondern vielmehr auf Vergabekriterien 0.a. be-
zuglich der Bauplatze im Neubeugebiet ,Hausmatte-Altenvogtshof*
beziehen:

1.) Um Spekulationen zu verhindern und ahnlichem vorzubeugen wird
in anderen Gemeinden beim Verkauf von Grundstiicken durch die Ge-
meinde eine Bauverpflichtung (z.B. 3 Jahren) und eine Eigennut-
zungsverpflichtung (z.B. min. 5 Jahren) vorgegeben. Werden die Zeit-
fenster nicht eingehalten, so behalt sich die Gemeinde ein Riickkaufs-
recht vor. Wir wiirden das sehr begriiRen, da in der Vergangenheit bei
anderen Baugebieten ohne diese Regelungen Grundstiicke wenige
Jahre spater zu erheblich héheren Preisen privat weiterverkauft wur-
den oder Grundstucke nicht bebaut wurden/werden.

2.) Dieser neu geschaffene Wohnraum soll bevorzugt einheimischen,
jungen Familien zur Verfugung gestellt werden.

Wir wirden es begriiRen, wenn hier auch Kriterien dazu gezahlt wer-
den wie z.B. Verwandtschaft im Glottertal ansassig, Mitgliedschaft in
einem Verein, lange dort gewohnt und erst vor kurzem weggezogen,
im Glottertal aufgewachsen und zur Schule gegangen etc. Wir sind
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Ist nicht Sache des Bebauungsplanes, da in diesem Rahmen nicht
umsetzbar.
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damals auf Grunde vermehrten Platzbedarfs umgezogen, haben aber
den Bezug zum Tal durch Verwandtschaft, Vereinstatigkeit etc. nie
verloren.

3.) Als Bautrager flr das Mehrfamilienhaus wirden wir vorschlagen
denjenigen den Vorzug zu geben, die tatsachlich auch bezahlbaren
Wohnraum schaffen und nicht Wohnungen zu Preisen fur Einfamilien-
hausern anbieten, wie es z.B. in Heuweiler der Fall ist. Positiv aufge-
fallen ist uns z.B. hier die Regiowerk GmbH.

4.) Um Bewerbern/Familien ohne bisheriges Wohneigentum hdhere
Chancen bei einer Vergabe einzurdumen wurden wir vorschlagen,
diesen Aspekt ebenfalls zu bertcksichtigen.

P9,
vom 13.04.2021

hiermit zeigen wir an, dass uns Herr XXX, TalstraRe XXX, im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplanverfahren ,Hausmatte-Altenvogts-
hof” mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen beauftragt
hat. Eine auf uns lautende Vollmacht fiigen wir in der Anlage bei.

A. Grundstiicksituation

Herr XXX ist Eigentimer des Grundstlicks Fist.-Nr. 14, das im westli-
chen Bereich des geplanten Bebauungsplans liegt. Auf seinem
Grundstlick betreibt Herr XXX derzeit einen landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb mit Schweinezucht, eigener Schlachterei und Rau-
cherkammer, Brennerei und Weinanbau. Daneben betreibt Herr XXX
als eigenstandigen gewerblichen Betrieb die Gaststatte ,XXX" (ehem.
+XXX"), fur die ihm am 09.06.1999 die gaststattenrechtliche Erlaubnis
erteilt wurde. Genehmigt wurden u.a. Gastraume mir rd. 72 gm Flache
und eine Gartenwirtschaft mit rd. 35 gm Flache, zudem im EG zwei
Wurstkiichen und ein Schlachtraum. Nur fir die Gartenwirtschaft
wurde die Betriebszeit auf 22 Uhr taglich beschrankt, im Ubrigen gilt
die allgemeine Sperrzeit. Mit der Gaststatte schafft Herr XXX einen
attraktiven Ausflugsort, der eine Vielzahl an Besuchern ins Glottertal
lockt. Beide Standbeine - Landwirtschaft und Gaststatte - bilden die
vitale Existenzgrundlage der Familie XXX, nicht nur aktuell, sondern
fur die nachsten Jahrzehnte.
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Laut Landwirtschaftsamt ist der Betrieb XXX als Nebenerwerbsbe-
trieb einzustufen.
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Das Grundstuck Flst.-Nr. 14 soll zu einem grof3en Teil gegen den Wil-
len unseres Mandanten Uberplant und in das geplante Wohngebiet
einbezogen werden. Dabei wirde eine Zufahrtsstral’e zu dem neuen
Wohngebiet (Verlangerung der Ernst-Rossmy-Str.) das Grundstick in
zwei Halften zerteilen. Der stdliche Teil bestande dann in der Hof-
stelle unseres Mandanten, auf der sich auch die Gaststatte und die
Wirtschaftsgebaude nebst Schlachterei und Stallen befinden. Der
noérdliche Teil, auf dem sich derzeit eine grof3e Streuobstwiese befin-
det, wirde nach dem Bebauungsplanentwurf als Bauland fir die Um-
setzung von bis zu sechs Doppelhaushalften ausgewiesen werden.

B. Einwendungen

Namens und im Auftrag unseres Mandanten erheben wir daher im

Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung folgende
Einwendungen

gegen den Planentwurf zum Bebauungsplan ,Hausmatte-Altenvogts-

hof":

I. Keine Einbeziehung von Flst.-Nr. 14 in Bebauungsplan

Herr XXX hat, wie einleitend ausgefihrt, grundsatzlich kein Interesse
an einer Einbeziehung der in seinem Eigentum stehenden Flachen in
den Bebauungsplan. Er benétigt die Flachen weiterhin fir seinen land-
wirtschaftlichen Betrieb und zum Betrieb seiner Gaststatte. Deren
dauerhafter Bestand muss gesichert werden. Demgegentiber treten
alle Erwagungen zu einer méglichen Bodenwertsteigerung fur Herrn
XXX in den Hintergrund.

Il. Heranriickende Wohnbebauung

Der landwirtschaftliche Betrieb und die Gaststatte von Herrn XXX wer-
den durch die heranrickende Wohnbebauung bedroht. Durch die Pla-
nung entstehen zahlreiche Konflikte zwischen dem landwirtschaftli-
chen Betrieb und der Gaststatte einerseits und der geplanten Wohn-
bebauung andererseits. Der Bebauungsplanentwurf zeigt bislang
nicht auf, wie diese Konflikte gelést werden kénnen und ob ggf. eine
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Auf die das Grundstliick XXX querende Stralte einschliellich der
Ausweisung von Wohnbauflache auf der Streuobstwiese wird ver-
Zichtet.

Der sidliche Teil des Grundstucks Fist. Nr. 14 — Hofstelle mit Gast-
haus, Wohn- und Wirtschaftsgebauden, Stellplatzen und Streuobst-
wiese wird Teil des Geltungsbereichs. Der vorhandene Bestand wird
ubernommen, die bestehenden Nutzungen und die Neuverlegung an
gebietsiibergreifenden Hauptwasserleitungen gesichert.
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Konfliktldsung auf Genehmigungsebene - ohne betriebliche Ein-
schrankungen fiir unseren Mandanten - Gberhaupt mdglich ist. Im Ein-
zelnen:

1.

Larmimmissionen

Durch den Betrieb der Landwirtschaft und der Gaststatte entste-
hen Larmimmissionen. Deren Ausmalf’ und Vertraglichkeit wur-
den bislang von der Gemeinde nicht ermittelt, insbesondere liegt
bislang kein Larmgutachten vor. Dies ist im weiteren Verfahren
zwingend nachzuholen.

Gaststatte

In seiner Gaststatte ,XXX” (ehem. ,XXX”) hat unser Mandant die
Kapazitaten, rd. 60 bis 70 Personen zu bewirtschaften. Hinzu
kommt die Gartenwirtschaft in Richtung Stral’e und im Hof. Die
Bewirtschaftung erfolgt bis 22 Uhr, was insbesondere in den
warmen Jahreszeiten auch gut angenommen wird. Durch die
Lage im Glottertal wird die Gaststatte von den Besuchern meist
mit dem Auto angefahren. Es entsteht zusatzlicher Larm durch
An- und Abfahrt der Gaste. Aufgrund der Offnungszeiten ent-
steht dieser Larm potentiell auch nach 22 Uhr, also zur Nacht-
zeit. Gerade zur Nachtzeit erweist sich haufig auch das Turen-
schlagen von Autos als Problem, da hierdurch die zulassigen
Spitzenpegel Uberschritten werden.

Der Lieferverkehr fur die Gaststatte erfolgt haufig in den friihen
Morgenstunden. Auch hier ist mit einer erhdhten Larmbelastung
zu rechnen.

Bislang fuihrt Herr XXX seinen Betrieb ohne jeglichen Konflikt
mit der Nachbarschaft. Durch die heranrickende Wohnbebau-
ung ist aber mit Beschwerden der kiinftigen Anwohner wegen
moglicher Larmbelastungen (ggf. auch zur Nachtzeit) zu rech-
nen. Schlimmstenfalls drohen unserem  Mandanten
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Ein Larmgutachten liegt zwischenzeitlich vor und wird den Offen-
lage-Unterlagen beigefiugt. Die schalltechnische Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass an der neu geplanten Bebauung im
Plangebiet die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] fir
die Mittelungspegel sowie Maximalpegel durch den gastronomi-
schen und landwirtschaftlichen Betrieb eingehalten werden und des-
halb keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Ist Gegenstand des Larmgutachtens.

Ist Gegenstand des Larmgutachtens.

Ist Gegenstand des Larmgutachtens.
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Betriebseinschrankungen und damit wirtschaftliche Verluste.
Das gilt es in jedem Fall zu vermeiden. Durch ein belastbares
Larmgutachten nach der TA Larm muss dies sicher ausge-
schlossen werden.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Durch den landwirtschaftlichen Betrieb entsteht ebenfalls eine
erhohte Larmbelastung, die zu Konflikten mit der kiinftigen
Wohnbebauung fiihren kann. Larm kann von der Tierhaltung
selbst, aber vornehmlich durch die eingesetzten Maschinen und
Lieferverkehr erzeugt werden. Die Larmbelastung kann dabei -
je nach betrieblichen Erfordernissen - auch an Sonn- und Feier-
tagen und auch wahrend der Ruhezeiten auftreten. Die Emissi-
onsquellen beschranken sich nicht nur auf die Hofstelle, son-
dern erstrecken sich auf die gesamte landwirtschaftlich genutzte
Flache - einschliellich der derzeit als Streuobstwiese genutzten
Flachen. Auch an die Streuobstwiese soll Wohnbebauung un-
mittelbar heranrlicken, was bei der Ermittlung der Larmbelas-
tung zu bertcksichtigen ist.

AuRerdem steht auf der Hofstelle eine grof3e Garage, in der re-
gelmaRig Reparaturen sowie Schweilarbeiten durchfihrt wer-
den. Diese Arbeiten sind fir den Betrieb einer Landwirtschaft
unerlasslich, sodass im Falle einer Untersagung ebenfalls eine
Betriebseinschrankung droht.

Durch ein Larmgutachten nach der TA Larm ist im weiteren Ver-
fahren nachzuweisen, dass durch eine heranriickende Wohnbe-
bauung keinerlei Betriebseinschrankung des landwirtschaftli-
chen Betriebs, auch nicht bei der Bewirtschaftung der Streuobst-
wiese, droht.

Geruchsimmissionen

Durch den landwirtschaftlichen Betrieb werden zudem Ge-
ruchsimmissionen hervorgerufen, die von den kunftigen Anwoh-
nern als unzumutbar angesehen werden und die zu

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

Ist Gegenstand des Larmgutachtens.

Das Larmgutachten weist die Einhaltung der zuldssigen Schal-
limmissionen flr die nunmehr reduzierte Neubebauung nach.

Ein entsprechendes Geruchsgutachten mit hoher Auflésung wurde
erstellt und wird den Offenlageunterlagen beigefugt. Die Grenzwerte
nach TA Luft zur neu geplanten Bebauung werden eingehalten: Der
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d)

Betriebseinschrankungen fir unseren Mandanten flihren konn-
ten. Damit die Belange unseres Mandanten im Abwagungsvor-
gang ausreichend bericksichtigt werden kénnen, muss die Ge-
meinde ein Geruchsgutachten nach der GIRL (Geruchsimmissi-
onsrichtlinie) einholen, das die kiinftige Geruchsbelastung des
Plangebietes ermittelt.

Mastschweine

Als Vollerwerbslandwirt halt unser Mandant jedes Jahr zehn
Mastschweine, die er selbst schlachtet und verarbeitet. Durch’
die Schweinehaltung selbst entstehen bereits Gertiche, die mit
der Wohnnutzung in Konflikt geraten. Hinzu kommen v.a. Geri-
che aus der Schlachterei, aus der Metzgerei sowie aus der Rau-
cherkammer.

Misthaufen

Auf dem Hof befindet sich auch ein Misthaufen. Der Misthaufen
wird ganzjahrig genutzt, es wird insbesondere der anfallende
Mist der Schweinehaltung entsorgt.

Backerei

Unser Mandant backt auch selbst Brot, das er entweder direkt
vermarktet oder in seiner Gaststéatte anbietet. Hierfir verwendet
er einen Holzbackofen, der bereits in den friihen Morgenstunden
eingeheizt wird. Durch das Holzfeuer sowie den Backvorgang
entstehen Gerliche, die im weiteren Umfeld wahrnehmbar sein
dirften, was jedenfalls einer naheren Untersuchung bedarf.

Brennerei und Weinbau

Schlielllich betreibt Herr XXX als Teil seines landwirtschaftli-
chen Betriebes auch eine Brennerei, in der hauptsachlich das
hofeigene Obst zu Spirituosen verarbeitet wird, sowie den An-
bau von Wein nebst eigener Kelterei. Die Brennerei befindet

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

fur Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert von 15% wird im Bereich
der Nutzungsschablonen 1, 2a, 2b, 3, 4 und 5 vollstandig eingehal-
ten. Im Bereich der — neu eingefiigten — Nutzungsschablone 6a sind
Wohnnutzungen ausgeschlossen. Im Bereich der Nutzungsschablo-
nen 6 und 7 wird der fur Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert von
15% zwar teilweise Uberschritten. Betroffen sind aber nur Wohnun-
gen, die dem emittierenden Betrieb zuzuordnen sind. Solche Woh-
nungen — auch einzelne Wohnhauser — sind nach Ziff. 2.13 der TA-
Luft 2021 nicht als eine Wohnbebauung i.S.d TA-Luft anzusehen.

Ist Gegenstand des Geruchsgutachtens.

Ist Gegenstand des Geruchsgutachtens.

Ist Gegenstand des Geruchsgutachtens.

Ist Gegenstand des Geruchsgutachtens.
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sich ebenfalls auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 14. Auch hier koén-
nen durch den Umwandlungs- und Garprozess Gerliche entste-
hen, was naherer Untersuchung durch die Gemeinde im Rah-
men des einzuholenden Geruchsimmissionsgutachtens bedarf.

3.  Erweiterungsabsichten des Betriebs

Bei alledem ist zu beachten, dass Herr XXX die Errichtung eines
weiteren Schopfes plant, der ebenfalls dem landwirtschaftlichen
Betrieb dienen soll. Auch von der klinftigen Nutzung des geplan-
ten Schopfes (fur die Unterbringung landwirtschaftlicher Maschi-
nen und Gerate) kénnen (Larm-)Immissionen ausgehen, wes-
wegen auch dieser kiinftige Schopf bei der Erstellung des Larm-
gutachtens zu berucksichtigen ist.

lll. ErschlieBungskosten und Herstellung der Strale

1. Ablehnung der Tragung von ErschlieBungskosten

Wiurde die derzeit geplante ErschlieBung realisiert, so wirde
dies ErschlieBungs- und Kanalbeitrage in betrachtlicher Héhe
nach sich ziehen. Nérdlich der geplanten ErschlieRungsstrale
sind auf dem Grundstiick unseres Mandanten nach dem derzei-
tigen Entwurf sechs Bauplatze vorgesehen, flir die entspre-
chende Beitrage anfallen wirden. Durch die ErschlieBungs-
stral3e wiirde zudem eine ZweiterschlieBung des sudlich dieser
StralRe gelegenen Betriebsgrundstlicks entstehen. Um die Bei-
trage begleichen zu kénnen, muisste unser Mandant Grundstu-
cke verkaufen, wozu er aber nicht bereit ist - zumal er die Fla-
chen ja weiter als Streuobstwiese bewirtschaften mochte.

Sollte sich die Gemeinde dazu entscheiden, den fir eine Wohn-
bebauung vorgesehenen Teilbereich des Grundstiicks Flst. Nr.
14 aus dem Bebauungsplan auszuklammern, so ist zu beach-
ten, dass bei einer Bebauung 6stlich und westlich der Streuobst-
wiese die Streuobstwiese selbst als Baullicke i.S.d. §34 BauGB
einzustufen ware. Damit keine Erschlielungskosten anfallen ist
somit sicherzustellen, dass auch in diesem Fall das Grundstiick
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Die Errichtung des angesprochenen Schopfes ist nur durch Ersatz
vorhandener Behelfsgebaude sinnvoll denkbar. Gegenilber diesen
jetzt vorhandenen offenen Wirtschaftsgebaude ist keine zusatzliche
Belastung zur 6stlich geplanten Bebauung zu erwarten, vielmehr tritt
durch eine ordnungsgemafe Bauausfihrung eine Abschirmwirkung
nach Osten ein.

Es fallen keine ErschlieRungskosten flr den Einwender an.
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nicht Uber eine neu geplante ErschlieBungsstralle (mit) er-
schlossen wird.

2. Keine freiwillige Flachenabtretung fir die Herstellung der Er-
schlieBungsstralie
Abgesehen davon ist Herr XXX nicht bereit, Teile seines Grund-
stlicks Flist.-Nr. 14 an die Gemeinde zur Herstellung der 6ffent-
lichen ErschlieRungsstral’e zu verauliern. Gegen eine zwangs-
weise Umsetzung (Festsetzung im Bebauungsplan als 6ffentli-
che Verkehrsflache und anschlieRende Enteignung) wird Herr
XXX die zur Verfligung stehenden Rechtsmittel ausschopfen.

3.  Ausbaubreite der Stralle

Der Schopf, den Herr XXX zu errichten beabsichtigt (s.o.) soll
eine Lange von ca. 25 m haben und nérdlich an die bestehende
Garage angebaut werden. Die geplante Stral3e, die nach dem
Bebauungsplan-Vorentwurf eine Ausbaubreite von 8 m aufwei-
sen soll, stiinde dem entgegen. Aus diesem Grunde ware die
StralRe in jedem Fall - ungeachtet der Tatsache, dass Herr XXX
grundsatzlich gegen die Erschliefungsstralle und den Bebau-
ungsplan ist — zu verschmalern.

IV. Stellplatze

Die Gaststatte unseres Mandanten zieht Besucher aus der ganzen
Umgebung an. Viele kommen mit dem Auto, fir die Stellplatze bend-
tigt werden. Unserem Mandanten wurden nach den baurechtlichen Er-
fordernissen 18 Stellplatze genehmigt. Faktisch ist der Stellplatzbe-
darf héher, was Herrn XXX bewusst ist. In einem klinftigen Baugebiet
wulrde ein deutlicher ,Parkdruck” durch Gaste der Gaststatte herr-
schen, was weiteres Konfliktpotential mit den Anwohnern des Plange-
bietes birgt. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Langsparker ent-
lang der Erschlielungsstralie reichen jedenfalls bei weitem nicht aus,
um den faktischen Stellplatzbedarf zu decken.
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Eine Flachenabtretung entfallt.

Die Stralie entfallt.

Hinsichtlich der Langenausdehnung eines neuen Schopfes ist da-
rauf hinzuweisen, dass sowohl die Baugenehmigung der Stellplatze
wie die Streuobstwiese Grenzen setzen.

Soweit ein solcher Konflikt tatsachlich besteht, ist er nicht vom Bau-
gebiet verursacht, sondern im Zweifel vom Gaststattenbetreiber zu
[6sen.
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V. Entwasserungssituation

Bei starken oder langanhaltenden Regenfallen staut sich das Oberfla-
chenwasser auf dem nérdlich der Ernst-Rossmy-Stral3e befindlichen
Wiesengelande. Das kommt mindestens zwei bis drei Mal pro Jahr vor
und flhrt dabei teilweise zur Uberschwemmung der angrenzenden
Grundsttiicke. Durch die Uberschwemmungen entstehen zum Teil er-
hebliche Schaden an den Hausern in der Ernst-Rossmy-Stralie, da
die Keller ebenfalls regelmaRig tUberflutet werden.
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Das aus dem Plangebiet stammende Oberflachenwasser wird durch
Kanalisation und Retention ordnungsgemaf abgeleitet. Dabei wird
auch anfallendes Oberflachenwasser aus der nordlich, oberhalb des
Plangebiets gelegenen freien Feldflur, soweit es topografisch zu be-
rucksichtigen ist, mitberechnet. Aus den bisher vorliegenden
Starkregensimulationen geht aber auch hervor, dass topografisch
bedingt, der Hauptzufluss im Starkregenfall in Richtung Ernst-
Rossmy-Stralle vom Plangebiet nicht beeinflusst ist. Daten zu
Grundwasserstanden und zur Starkregensituation liegen vor (Geo-
technischer Bericht und Vorsimulation flir das aulRergewohnliche
Starkregenszenario) und sind bereits plausibilisiert.

Zusatzlich hat die Gemeinde eine separate Stellungnahme zum
Starkregennachweis der Bauvorhaben fir das Baugebiet Hausmatte
Altenvogtshof in Glottertal in Auftrag gegeben. Der ,Starkregennach-
weis Bauvorhaben Baugebiet Hausmatte Altenvogtshof in Glottertal*
des Biros Hydrotec von Dezember 2024 liegt inzwischen vor. Um
die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens zu quantifizieren hat
der Gutachter eine detaillierte hydraulische Berechnung des Planzu-
stands mit dem geplanten Bauvorhaben durchgefiihrt und mit den
Ergebnissen der Starkregenberechnung der Gemeinde Glottertal
(Referenzzustand) verglichen. Der Referenzzustand wurde zwar
nicht neu berechnet, sondern dem Projekt ,Starkregenrisikomanage-
ment (SRRM) Gemeinde Glottertal* entnommen. Die in Bezug ge-
nommene Vorsimulation war jedoch bereits abgeschlossen und
plausibilisiert. Signifikative Anderungen in den finalen Simulationser-
gebnissen des SRRM-Projekts im Bereich des Bauvorhabens sind
nicht zu erwarten. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

.Der Vergleich zwischen Plan- und Referenzzustand zeigt, dass sich
die Abflusssituation hinsichtlich der FlieRwege nur geringfligig ver-
andert. Im Hinblick auf die Wassertiefen treten entlang der geplanten
Verwallung Wasserstiefenerhohung der Uberflutungsflachen auf.
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Das Wasser fliel3t von den nérdlich des Wiesengelandes liegenden
Berghangen hinab und sammelt sich am Talgrund des Glottertals.
Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens versi-
ckert das Oberflachenwasser nicht direkt im Boden, sondern muss auf
andere Weise abgeleitet werden.

Die vorhandenen Entwasserungsmadglichkeiten reichen bereits jetzt
nicht aus, um das Oberflachenwasser abzuleiten. Die Situation wiirde
sich durch eine Bebauung des Plangebietes weiter verscharfen, da
weiterer Boden versiegelt wirde und das Wasser weniger Mdglichkei-
ten hatte abzuflieRen. Bereits bei der Errichtung der Ernst-Rossmy-
StralRe verschlechterte sich die Situation, da die Ernst-Rossmy-Stralle
einem Damm gleich das Oberflachenwasser aufstaute. Ahnliches ist
bei einer Bebauung des Plangebiets zu befiirchten.

Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt diesen Umstand nicht. Es
sind keine neuen Entwasserungsmaoglichkeiten vorgesehen, die Ent-
wasserung soll Uber bestehende Systeme erfolgen. Nach Ziff. 1.14.2
der Bebauungsvorschriften ist das Niederschlagswasser von Dach-,
Zufahrts- und Hofflachen auf den einzelnen Grundsticken tber Rick-
halteeinrichtungen zurtickzuhalten. Nur fur den Fall extremer Regen-
falle ist ein Notuberlauf zum 6ffentlichen Regenwasserkanal vorgese-
hen. Oberflachenwasser, das vom benachbarten Geldnde auf die
Grundstiicke abflieRt, wird in den Bebauungsvorschriften nicht be-
rucksichtigt. In Ziff. 8 der Bebauungsplanbegrindung wird lediglich
festgehalten, dass sich eine Versickerung des Oberflachenwassers
wegen der Bodenverhaltnisse und der dem Planbereich vorgelagerten
Bebauung auf die wasserdurchlassig zu gestaltenden Stellplatzberei-
che und die angrenzenden Zufahrtsbereiche sowie auf die internen
FuBwege beschrankt. Dachflachenwasser kénne grundsatzlich dem
im Kramerweg verlaufenden Regenwasserkanal zugefiihrt werden.
Zum Schutz des Kanals und der Glotter vor Uberlastung sei eine
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Innerhalb des Baugrundstiicks nehmen die Wassertiefen ab. AulRer-
halb des Baugrundstiicks liegen die Wassertiefenveranderungen,
wenn Uberhaupt, unterhalb von +- 5 cm.”

Aus der Starkregenanimation geht das Gegenteil hervor, die Ernst-
Rossmy-Stralle ist WasserabfluBbahn, senkrecht verlaufende
Grundstuckszufahrten fihren das Oberflachenwasser im westlich
angrenzenden Baugebiet Gehrmatten nach Siiden zu Talstral3e.

Ist Gegenstand der Entwasserungsplanung, die durch die Fachbe-
horde geprift / genehmigt wird.
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Drosselung der Einleitmenge vorgesehen. Das abflieiende Oberfla-
chenwasser findet in diesen Ausfiihrungen allerdings keine Beriick-
sichtigung.

Um die Belange unseres Mandanten und der anderen Angrenzer im
Abwagungsvorgang ausreichend berucksichtigen zu konnen, ist es
zwingend erforderlich, dass die Gemeinde ein Sachverstandigengut-
achten eines qualifizierten Ingenieurbiros einholt. Das Gutachten
sollte beurteilen, mit welchen Mengen an Oberflachenwasser im Falle
von starken oder langanhaltenden Regenfallen zu rechnen ist.

Dabei ist insbesondere das von den Berghangen abflieRende Ober-
flachenwasser zu ermitteln. AuRerdem muissen die Kapazitaten der
bestehenden Entwasserungssysteme berechnet werden. Nur so kann
uberprift werden, ob die bestehenden Entwasserungssysteme zur
Ableitung des gesamten Oberflachenwassers ausreichend sind oder
ob im Bebauungsplan - so er Uberhaupt weiterverfolgt wird - ergan-
zende Festsetzungen, etwa fur Entwasserungsgraben, Gelandemo-
dellierungen, Retentionsflachen o.a. erforderlich sind.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Gemeinde eine Amtshaf-
tungspflicht verletzt, wenn sie nicht fir eine ausreichende Entwasse-
rung der Grundstlcke sorgt. Dabei muss sie Oberflachenwasser, das
von benachbarten Grundstiicken auf die Grundstiicke des Plangebie-
tes flieRt, bericksichtigen.

Es obliegt der Gemeinde als hoheitliche Aufgabe, anfallende Abwas-
ser zu sammeln und zu beseitigen. Es besteht eine allgemeine Amts-
pflicht der Gemeinde, die Wohngrundstiicke eines Baugebietes im
Rahmen des Zumutbaren vor den Gefahren zur schitzen, die durch
Uberschwemmungen auftreten kénnten. Das gilt entsprechend fiir an-
grenzende Bereiche - wie vorliegend das Grundstlick von Herrn XXX.

BGH, Urt. V. 04.04.2002 - Il ZR 70/01, juris Rn. 10.

In den Schutzbereich der Amtshaftung fallen auch solche Schaden,
die darauf beruhen, dass das Regenwasser infolge unzureichender
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Siehe vorstehend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die einschlagigen Regeln der Technik werden beachtet, diese bilden
den ,Rahmen des Zumutbaren®.

Die Kanalisation wird ausreichende Kapazitaten aufweisen, der
Nachweis erfolgt Uber die Entwasserungsplanung.
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Behdérde und |Stellungnahme: Empfehlung des Planers:
Offentlich-
keit:

Kapazitaten der Kanalisation erst gar nicht in die Rohrleitung gelangt,
sondern ungefasst in die anliegenden Hauser dringt.

BGH, Urt. v. 18.02.1999 - Il ZR 272/96, juris Rn.12.
VL. Biotop- und Artenschutz

1.  Streuobstwiese als geschutztes Biotop
Durch die derzeit im Gesetzgebungsverfahren befindliche dritte | Die Streuobstwiese wird im Rahmen der Bauleitplanung gesichert.
Anderung des BNatSchG sollen Streuobstwiesen - wie die auf | Eine Bebauung der Streuobstwiese ist nicht mehr vorgesehen.
dem Grundstlick von Herrn XXX - dem Biotopschutz nach §30
BNatSchG unterstellt werden (vgl. §30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG-
E). Es ist damit zu rechnen, dass die Novelle noch in dieser Le-
gislaturperiode in Kraft tritt. Mit Inkrafttreten der Gesetzesande-
rung wird die Streuobstwiese kraft Gesetzes dem Biotopschutz
unterstellt. Einer Kartierung als Biotop bedarf es nicht, um den
Schutzstatus zu erlangen.

Eine Bebauung der Flache ware dann aber nur noch maoglich,
wenn eine Ausnahme vom Biotopschutz erteilt wird (vgl. §30
Abs. 3 BNatSchG). Von dieser Anforderung sind weder Ge-
meinde noch Bauherr im Verfahren nach §13b BauGB befreit.
Eine Ausnahme vom Biotopschutz setzt aber u.a. einen gleich-
artigen Ausgleich voraus, also die Neuanlage einer (vergleich-
baren) Streuobstwiese. Hierflr sieht der Bebauungsplanentwurf
derzeit keine Flachen vor. Wirde die Schaffung des erforderli-
chen Ausgleichs den kiinftigen Grundstlickseigentimern (priva-
ten Bauherren) tberlassen, dirfte ein Ausgleich haufig schon an
der fehlenden Verfiigbarkeit einer Ausgleichsflache scheitern.
Der Bebauungsplan ware ohne Ausnahmegenehmigung und
ohne Ausgleich aber insoweit nicht vollzugsfahig - was wohl zu
seiner (Teil-)Unwirksamkeit fuhren wirde (fehlende Erforder-
lichkeit i.S.d. §1 Abs. 3 BauGB).

Auch heute schon sind im Ubrigen nach §33a NatSchG BW in
der seit 2020 geltenden Fassung Streuobstbestande mit einer
Flache von mehr als 1.500 m? geschitzt. Sie durfen nur mit
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Behoérde und |[Stellungnahme: Empfehlung des Planers:
Offentlich-
keit:
Genehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt wer-
den. Die Umwandlungsgenehmigung ist an naher geregelte Vo-
raussetzungen geknipft; in jedem Fall ist auch nach dieser Vor-
schrift ein Ausgleich erforderlich.
Auch aus vorstehend genannten Grinden wird die Gemeinde
aufgefordert, von der Uberplanung der Streuobstbesténde Ab-
stand zu nehmen.
2. Artenschutz
Ein Artenschutzgutachten liegt bislang nicht vor. Auch wenn die | Ein Artenschutzgutachten wird den Offenlageunterlagen beigege-
Gemeinde im Verfahren nach §13b BauGB keinen Ausgleich fiir | ben.
Eingriffe in Natur und Landschaft nach der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung (§1a Abs. 3 BauGB) erbringen muss, so bleiben die
Vorgaben des besonderen Artenschutzes nach §44 BNatSchG
weiterhin anwendbar. Die Gemeinde hat darzulegen, dass der
Vollzug des Bebauungsplans nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande versté3t. Ein entsprechendes Gutachten ist
im Rahmen der Offenlage zuganglich zu machen.
VII. Gefahrenquellen fiir Kinder
Nicht zuletzt besteht bei einem landwirtschaftlichen Betrieb ein erhéh- | Das Grundstiick ist bereits jetzt freizuganglich, die Gefahrensiche-
tes Gefahrenpotential fir Kinder. Unfallgefahren kénnen sich durch |rung obliegt dem Eigentimer.
auf der Hofstelle rangierende bzw. ein- und ausfahrende Landwirt-
schaftsmaschinen ergeben. Auch kdnnten Kinder abgestellte landwirt-
schaftliche Maschinen und Gerate als ,Spielplatz nutzen. Eine dau-
ernde Uberwachung ist unserem Mandanten nicht méglich. Auch dies
ist in die Abwagung des Bebauungsplans einzustellen und es sind L6-
sungen aufzuzeigen, die nicht zum Nachteil unseres Mandanten aus-
fallen, sondern den kinftigen Bewohnern des Plangebiets auferlegt
werden.
P10, hiermit zeigen wir an, dass uns Frau XXX, Ernst-Rossmy-Str. XX,
vom 13.04.2021 79286 Glottertal im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfah-
ren ,Hausmatte-Altenvogtshof" mit der Wahrnehmung ihrer




Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald Seite 56
Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

E_>eh<'5rde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

rechtlichen Interessen beauftragt hat. Eine auf uns lautende Vollmacht
flgen wir in der Anlage bei.

Frau XXX ist Eigentimerin des Grundstlicks Flst.-Nr. XXX. Das
Grundstlick grenzt unmittelbar an das Plangebiet an.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin erheben wir im Rahmen
der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung folgende

Einwendungen
gegen den Planentwurf zum Bebauungsplan ,Hausmatte-Altenvogts-
hof*.

I. Anzahl der Parkplatze

Die Planunterlagen sehen auf der gegenuberliegenden Stralienseite
des Grundsticks unserer Mandantin vier 6ffentliche Langsparker-
Stellplatze vor. Die Parkplatze sollen im Verlauf der weiteren Planung
entweder entfallen oder reduziert werden. Die Parkplatze wirden,
wenn sie in der geplanten Form realisiert wirden, die Zufahrt auf das
Grundstlick unserer Mandantin erheblich erschweren. Der Belang un-
serer Mandantin muss im Abwagungsvorgang angemessen beruck-
sichtigt werden.
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Die StralRe entféllt. Es gelten die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Gehrmatten“ unverandert fort.




Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald Seite 57
Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

E_>eh6rde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

1.  Zufahrtsproblematik

Die im Bebauungsplanentwurf gelb als 6ffentliche Verkehrsfla-
che dargestellte Stralde ist nach dem aktuell flir diesen Bereich
noch geltenden Bebauungsplan ,Gehrmatten“ aus dem Jahr
1984 als Vorbehaltsstralle festgesetzt. Die Ernst-Rossmy-
StralRe endet derzeit am Wendehammer. Die Vorbehaltsstralie
ist bislang nicht als Straflde ausgebaut; die Flache ist derzeit ge-
schottert und provisorisch befestigt.

Die Zufahrt auf das Grundstick von Frau XXX sollte nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gehrmatten" von 1984
Uber die nord-westliche Ecke der Vorbehaltsflache erfolgen, die
an den Wendehammer angrenzt und im Bebauungsplan ,Gehr-
matten" als Zufahrtsflache dargestellt ist. Diese Zufahrt ist je-
doch aufgrund der Parksituation auf der Wendeplatte und einer
Laterne an der Grundstiicksecke aufderst ungiinstig und unprak-
tikabel. Die Familie unserer Mandantin kdnnte mit dem Auto nur
rickwarts aus ihrem Carport auf die Strale rangieren.

Aus diesem Grund nutzt die Familie seit jeher die Vorbehalts-
stral3e, um in den Carport zu fahren. Sie parken ihre Autos im
Carport senkrecht zur Vorbehaltsstralle. Es besteht derzeit
keine Zufahrtsmdglichkeit, die Uber ihr eigenes Grundstiick
fuhrt, da in diesem Bereich eine Gartenflachen angelegt wurde.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gehrmatten® bleiben un-
verandert.

Dies ist der Regelfall bei Garagenzufahrten.

Die Stralkenanbindung entfallt. Die Konsequenzen aus der festset-
zungswidrigen Zufahrt sind nicht Sache des Bebauungsplanes
,=Hausmatte-Altenvogtshof“.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Eine Zufahrt wie aktuell realisiert (senkrecht von der Vorbehalts-
flache) ware bei Realisierung der Parkplatze in der geplanten
Form nicht mehr moglich, da der Wendekreis zu klein ware, um
senkrecht in den Carport zu gelangen. Es musste in diesem Fall
eine Zufahrt Uber das eigene Grundstlick angelegt werden. Das
ware mit erheblichem finanziellem Aufwand fir unsere Mandan-
tin verbunden.

Es mag sein, dass rechtlich kein Anspruch darauf besteht, den
Carport so anzufahren, wie es derzeit von unserer Mandantin
und ihrer Familie praktiziert wird, da der Bebauungsplan ,Gehr-
matten" von 1984 ja eine andere Zufahrt vorsah. Im Rahmen der
Abwagung ist aber zu berlcksichtigen, dass die Zufahrt, wie
1984 im Bebauungsplan vorgesehen, ersichtlich nur als eine Art
,Behelfszufahrt" fur das letzte Grundstiick am Ende der Wende-
platte gedacht war und das Grundstlck nur sehr unpraktikabel
erschliefl3t. Soll tatsachlich mit Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplans ein Strallenausbau erfolgen, so sollte sich die
Gemeinde diesen Umstand bewusst machen und fir das bis-
lang nur sehr unpraktikabel anfahrbare Grundstick unserer
Mandantin eine verninftige Zufahrtsmaoglichkeit vorsehen.

2. \Versiegelung des Grundstucks

Die einzige Mdglichkeit, die im Bebauungsplan ,Gehrmatten”
von 1984 vorgesehene Zufahrt herzustellen, bestlinde in der Be-
seitigung einer kleinen Gartenflache mit Freisitz. In diesem Zuge
wlrde es auch zu einer weiteren Bodenversiegelung kommen.
Dies konnte vermieden werden, indem die Zufahrt weiterhin
Uber die Vorbehaltsstraf3e erfolgt. Das ist allerdings voraussicht-
lich nur bei Wegfall zumindest eines Teils der im Bebauungspla-
nentwurf ,Hausmatte-Altenvogtshof" gegenlber dem Carport
unserer Mandantin vorgesehenen Langsparker maglich.
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Die im Bebauungsplan ,Gehrmatten® gewahlte Lésung stellt keines-
wegs eine ,Art Behelfszufahrt® dar. Die gewahlte Stralenparallele
Anordnung der Garagen stellt im Bereich der ndrdlichen Doppel-
hauszeile des Bebauungsplanes ,Gehrmatten“ den Regelfall dar.

Soweit erkennbar ist die fragliche Vorflache bereits weitgehend ver-
siegelt (zusatzlicher Stellplatz).
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E_>eh6rde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3. Sichtschutz
Die gepflanzten Straucher und Baumchen wurden als Sicht-
schutz konzipiert, um den Blick auf die benachbarte Wende-
platte zu vermeiden. Die Wendeplatte der Ernst-Rossmy-Stralie
wird seitjeher als Parkflache fur die Fahrzeuge der Anwohner
benutzt. In der Folge ahnelt die Wendeplatte einer "Parkwste".
Um diesen Anblick zu vermeiden wurde die Gartenflache als
Sichtschutz errichtet. Der Sichtschutz wiirde entfallen, wenn die
Gartenflache einer Zufahrt auf das Grundstiick weichen musste.

Il. Uberschwemmungsproblematik

Es besteht ein erhebliches Uberschwemmungsrisiko fir die im Plan-
gebiet gelegenen Grundstiicke ebenso wie fur das Grundstiick von
Frau XXX. Aus den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, dass die Ge-
meinde dieses Uberschwemmungsrisiko bei ihrer bisherigen Planung
ausreichend berticksichtigt hat. Es ist zu erwarten, dass die Situation
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Die Bebauung und AuRenanlagen wurden in Kenntnis der Bebau-
ungsplanfestsetzungen errichtet. Es ist nicht ersichtlich, dass ein wie
immer auch gearteter privater Sichtschutz gegen eine 6ffentliche
Verkehrsflache den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgeht.

Aus der Starkregenanimation geht das Gegenteil hervor, die Ernst-
Rossmy-Stralte ist Wasserabflussbahn, senkrecht verlaufende
Grundstuckszufahrten fuhren das Oberflachenwasser im westlich an-
grenzenden Baugebiet Gehrmatten nach Stiden zur Talstral3e.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

sich durch die zusatzliche Versiegelung des Bodens weiter verschlim-
mern wird. Um die Belange unserer Mandantin und auch der kiinftigen
Plangebietsbewohner ausreichend zu berticksichtigen, ist es zwin-
gend erforderlich, dass die Gemeinde ein Sachverstéandigengutachten
in Auftrag gibt, welches das Uberschwemmungsrisiko und entspre-
chende Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen untersucht. An-
dernfalls besteht im Ubrigen auch das Risiko einer Amtshaftung durch
die Gemeinde fur die entstehenden Schaden.

1. Aktuelle Verhaltnisse

Bei starken oder langer andauernden Regenfallen staut sich das
Oberflachenwasser auf dem nérdlich der Ernst-Rossmy-Stralie
liegenden Wiesengelande. Das kommt mindestens zwei bis drei
Mal im Jahr vor. RegelmaRig fuhrt die Wasseransammlung zu
kleineren Uberschwemmungen der Grundstiicke in der Ernst-
Rossmy-Stralle. Haufiger wurden bereits Keller und teilweise
Wohnungen uberflutet. Unsere Mandantin musste ihren Keller
in der Vergangenheit bereits aufgrund von Hochwasserschaden
renovieren lassen.
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Ist Gegenstand der Entwasserungsplanung, die durch die Fachbe-
hérde geprift / genehmigt wird.

Eine Hochwasserlage ist hier nicht gegeben. Aus der vorliegenden
Starkregenanimation (Vorsimulation) gehen die topographiebeding-
ten Abflisse bei solchen Wetterereignissen hervor. Das vorliegende
Plangebiet verursacht keine Konfliktverscharfung.

Daten zu Grundwasserstanden und zur Starkregensituation liegen
vor (Geotechnischer Bericht und Vorsimulation fur das auRerge-
wohnliche Starkregenszenario) und sind bereits plausibilisiert.

Zusatzlich hat die Gemeinde eine separate Stellungnahme zum
Starkregennachweis der Bauvorhaben fiir das Baugebiet Hausmatte
Altenvogtshof in Glottertal in Auftrag gegeben. Der ,Starkregennach-
weis Bauvorhaben Baugebiet Hausmatte Altenvogtshof in Glottertal*
des Buros Hydrotec von Dezember 2024 liegt inzwischen vor. Um
die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens zu quantifizieren hat
der Gutachter eine detaillierte hydraulische Berechnung des Planzu-
stands mit dem geplanten Bauvorhaben durchgefuhrt und mit den
Ergebnissen der Starkregenberechnung der Gemeinde Glottertal
(Referenzzustand) verglichen. Der Referenzzustand wurde zwar
nicht neu berechnet, sondern dem Projekt ,Starkregenrisikomanage-
ment (SRRM) Gemeinde Glottertal® entnommen. Die in Bezug ge-
nommene Vorsimulation war jedoch bereits abgeschlossen und
plausibilisiert. Signifikative Anderungen in den finalen Simulationser-
gebnissen des SRRM-Projekts im Bereich des Bauvorhabens sind
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Offentlich-
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Empfehlung des Planers:
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nicht zu erwarten. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

.Der Vergleich zwischen Plan- und Referenzzustand zeigt, dass sich
die Abflusssituation hinsichtlich der FlieRwege nur geringfligig ver-
andert. Im Hinblick auf die Wassertiefen treten entlang der geplanten
Verwallung Wasserstiefenerhéhung der Uberflutungsflachen auf. In-
nerhalb des Baugrundstiicks nehmen die Wassertiefen ab. Auler-
halb des Baugrundstlicks liegen die Wassertiefenveranderungen,
wenn Uberhaupt, unterhalb von +- 5 cm.”
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Blick auf das benachbarte Grundstiick

Von den Berghangen flieRen bei starken Regenfallen grole Wasser-
mengen talwarts. Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des
Bodens und einer nur ungentigenden Ableitung des Oberflachenwas-
sers kommt es regelmaRig zu den beschriebenen Uberschwemmun-
gen.

2. Zukinftige Situation / Planentwurf

Durch die geplante Bebauung des Plangebietes wuirde sich die
Situation verschlimmern, da weiterer Boden in dem Plangebiet
versiegelt wurde und weniger Flache zum Versickern des Was-
sers zur Verfigung stlinde. Durch die weitere Bebauung wirde
sich das hangabwarts flieRende Wasser vermutlich auch weiter
aufstauen. Es steht zu beflirchten, dass die Schaden an den
Hausern im Uberschwemmungsfall zunehmen und auch haufi-
ger auftreten werden.

Im Bebauungsplanvorentwurf wird auf diesen Umstand nicht
eingegangen. Es wird lediglich auf die schlechte
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Aus der Starkregenanimation geht das Gegenteil hervor, die Ernst-
Rossmy-Stralle ist Wasserabflussbahn, senkrecht verlaufende
Grundstuckszufahrten fuhren das Oberflachenwasser im westlich an-
grenzenden Baugebiet Gehrmatten nach Stiden zur Talstral3e.
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Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Versickerungsfahigkeit sowie die Lage des Plangebietes nord-
lich auRerhalb eines HQ10, HQ100 und HQextrem hingewiesen.
Zu der Entwasserungssituation fuhrt der Planentwurf unter Ziff.
1.14.2 der Bebauungsvorschriften aus:

,Das Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts- und Hof-
flachen ist auf den einzelnen Grundstiicken Uber Ruick-
halteeinrichtungen (z.B. Retentionszisternen, Retentions-
mulden, Rickhaltebecken 0.4.) zurtickzuhalten. Die ma-
ximal zulassige Einleitmenge fur ein 10-jahriges Nieder-
schlagsereignis betragt 0,187 I/s je 100 m? Grundstuicks-
flache.

Auf die Erlauterung zur Dimensionierung der privaten Re-
tentionsanlagen (Anhang 2 dieser Bebauungsvorschrif-
ten) wird hingewiesen.

Fur den Fall extremer Regenereignisse ist ein Notlber-
lauf zum offentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

[.]"

Unter Nr. 8 der Bebauungsplanbegrindung wird die Entwasserungs-
situation wie folgt beschrieben:

,Der Planbereich ist gekennzeichnet durch tiefgrindigen
Boden mit relativ unglnstiger Versickerungsfahigkeit.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der dem Planbe-
reich vorgelagerten Bebauung, ist eine Versickerung
nicht moglich bzw. ist davon auszugehen, dass eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers sich auf die wasser-
durchlassig zu gestaltenden Stellplatzbereiche und die
angrenzenden Zufahrtsbereiche sowie auf die internen
FuBwege beschrankt. Dachflachenwasser kann grund-
satzlich dem Kramerweg verlaufenden Regenwasserka-
nal zugeflihrt werden, der auch der Bebauung entlang der
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Stellungnahme:
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Ostlichen StralRenseite als Anschluss dient und im Siiden
in die Glotter mindet.

Zum Schutz des Kanals und der Glotter vor Uberlastung
ist eine Drosselung der einleiteten Menge vorgesehen.
Diese entspricht dem natirlichen Oberflachenwasserab-
fluss.

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch Anschluss an
die im Kramerweg und in der Ernst-Rossmy-Stralie ver-
laufenden Kanéale erfolgen. Die Kanalquerschnitte sind
ausreichend ebenso die Kapazitat der Verbandsklaran-
lage."

Das Oberflachenwasser, das von den angrenzenden Hangen
auf die Grundstticke flief3t, wird in dem Planentwurf nicht beriick-
sichtigt. Es wird nicht geklart, auf welche Weise die Entwasse-
rung dieser Oberflachenwasser bei einer weiteren Bodenversie-
gelung vorgenommen werden soll und ob der 6ffentliche Regen-
wasserkanal diese zusatzlichen Wassermengen aufnehmen
kann. Allein die wasserdurchlassig zu gestaltenden Stellplatzbe-
reiche, die angrenzenden Zufahrtsbereiche und die internen
FulBwege reichen wohl nicht aus, um dieses Wasser auch bei
Starkniederschlagen aufzunehmen. Bereits jetzt ist die Entwas-
serungslage - wie aus den obenstehenden Bildern ersichtlich -
ungenigend.

Die Gemeinde hat daher durch ein qualifiziertes Ingenieurbtiro
ein Gutachten erstellen zu lassen, um die Wassermengen, mit
denen zu rechnen ist, zu berechnen und im Bebauungsplan, so-
fern erforderlich, geeignete Mallnahmen (z.B. Entwéasserungs-
graben, Schutzwalle, Retentionsflachen, Versickerungsflachen
etc.) festzusetzen.
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Die Bilder geben ein Starkregenereignis wieder.

Diese werden definitionsgemaf nicht Uber die Kanalisation abgelei-
tet, sondern folgen der Geldndeoberflache. Dabei gilt der Eigen-
schutz (z.B. beim Neubau Verzicht auf Offnungen unterhalb der Ein-
stauebene, im Bestand z.B. schiitzen/verschlielRen vorhandener, im
Einstaubereich gelegener Offnungen).
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.  Amtshaftungspflicht
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Gemeinde eine
Amtshaftungspflicht verletzt, wenn sie nicht fir eine ausrei-
chende Entwasserung der Grundstlicke Sorge tragt. Dabei ist
auch Abwasser, das von benachbarten Grundsticken auf das
Plangebiet flie3t, zu berlcksichtigen.

Es obliegt der Gemeinde als hoheitliche Aufgabe, anfallende
Abwasser zu sammeln und zu beseitigen. Es besteht eine allge-
meine Amtspflicht der Gemeinde, die Wohngrundstiicke eines
Baugebietes im Rahmen des Zumutbaren vor den Gefahren zu
schiitzen, die durch Uberschwemmungen auftreten kénnen.
Das gilt entsprechend flur daran angrenzende Bereiche.

BGH, UFE. V. 04.04.2002 - Il ZR 70/01, juris Rn. 10.

In den Schutzbereich der Amtshaftung fallen auch solche Scha-
den, die darauf beruhen, dass das Regenwasser infolge unzu-
reichender Kapazitaten der Kanalisation erst gar nicht in die
Rohrleitung gelangt, sondern ungefasst in die anliegenden Hau-
ser dringt.

BGH, Urt. V. 18.02.1999 - lll ZR 272/96, juris Rn. 12.
lll. Ferienwohnung

Unsere Mandantin betreibt auf ihrem Grundstiick eine Ferienwoh-
nung. Die Gaste kommen unter anderem, um die Ruhe des Glottertals
zu genieflien. Diese Ruhe wiirde durch den An- und Abfahrtsverkehr
des neuen Baugebiets, dessen Strallenanschluss am Haus unserer
Mandantin vorbeifiihren wiirde, vor allem in den Morgen- und Abend-
stunden gestoért. Zu einer gewissen Stérung wirden auch die vier ge-
planten Langsparker vor dem Gebaude unserer Mandantin flhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die einschlagigen Regeln der Technik werden beachtet, diese bilden
den ,Rahmen des Zumutbaren®.

Die Kanalisation wird ausreichende Kapazitaten aufweisen, der
Nachweis erfolgt Uber die Entwasserungsplanung.

Die StralRe entfallt.

P11,
vom 15.04.2021

Als Anlieger der Ernst-Rossmy-Stral3e mdochte ich auf die Problematik
des bei starken Niederschlagen nicht mehr versickernden Oberfla-
chenwasser hinweisen. Da sich diese Situation meines Erachtens
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Das aus dem Plangebiet stammende Oberflachenwasser wird durch
Kanalisation und Retention ordnungsgemal abgeleitet. Dabei wird
auch anfallendes Oberflachenwasser aus der nordlich, oberhalb des
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Behorde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

vom 11. April 2021

,Hausmatte-Altenvogtshof*

Sehr geehrter Herr Hilzinger,

hier eine separate Mail mit den Vorschlagen, die sich nicht konkret auf
den Bebauungsplan sondern vielmehr auf Vergabekriterien 0.a. be-
zuglich der Bauplatze im Neubeugebiet ,Hausmatte-Altenvogtshof*
beziehen:

1.) Um Spekulationen zu verhindern und ahnlichem vorzubeugen
wird in anderen Gemeinden beim Verkauf von Grundstiicken
durch die Gemeinde eine Bauverpflichtung (z.B. 3 Jahren) und
eine Eigennutzungsverpflichtung (z.B. min. 5 Jahren) vorgege-
ben. Werden die Zeitfenster nicht eingehalten, so behalt sich die
Gemeinde ein Rickkaufsrecht vor. Wir wirden das sehr begru-
Ben, da in der Vergangenheit bei anderen Baugebieten ohne
diese Regelungen Grundstlicke wenige Jahre spater zu erheblich
héheren Preisen privat weiterverkauft wurden oder Grundstiicke
nicht bebaut wurden/werden.

Offentlich-
keit:
durch die zusatzliche Bebauung eher noch verscharfen wird bitte ich | Plangebiets gelegenen freien Feldflur, soweit es topografisch zu be-
Sie dies in der Planung der Entwasserung zu Berlcksichtigen. rucksichtigen ist, mitberechnet. Aus den bisher vorliegenden Starkre-
gensimulationen geht aber auch hervor, dass topografisch bedingt,
der Hauptzufluss im Starkregenfall in Richtung Ernst-Rossmy-Stralle
vom Plangebiet nicht beeinflusst ist.
Fruher gab es auf der Wiese viele kleine Entwasserungsgraben, durch
die das Wasser auch bei starken Regenféllen einfach abflieRen
konnte, diese wurden aber im Laufe der Zeit nicht mehr erhalten, so
dass sich schon heute "alle Jahre wieder" viele Keller der anliegenden
Hauser mit Wasser fillen.
Im Anhang befinden sich ein paar Bilder aus dem Jahr 2016.
Bilder siehe Anlage 5 dieser Aufstellung!
P12, Vergabekriterien beziiglich der Baupldtze im Neubaugebiet

Die Anregungen sind nicht Sache des Bebauungsplanes.
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Egehijrde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

2.) Dieser neu geschaffene Wohnraum soll bevorzugt einheimischen,
jungen Familien zur Verfugung gestellt werden. Wir wirden es
begriiRen, wenn hier auch Kriterien dazu gezahlt werden wie z.B.
Verwandtschaft im Glottertal ansassig, Mitgliedschaft in einem
Verein, lange dort gewohnt und erst vor kurzem weggezogen, im
Glottertal aufgewachsen und zur Schule gegangen etc. Wir sind
damals auf Grunde vermehrten Platzbedarfs umgezogen, haben
aber den Bezug zum Tal durch Verwandtschaft, Vereinstatigkeit
etc. nie verloren.

3.) Als Bautrager fir das Mehrfamilienhaus wirden wir vorschlagen
denjenigen den Vorzug zu geben, die tatsachlich auch bezahlba-
ren Wohnraum schaffen und nicht Wohnungen zu Preisen fur Ein-
familienhausern anbieten, wie es z.B. in Heuweiler der Fall ist.
Positiv aufgefallen ist uns z.B. hier die Regiowerk GmbH.

4.) Um Bewerbern/Familien ohne bisheriges Wohneigentum héhere
Chancen bei einer Vergabe einzurdumen wirden wir vorschla-
gen, diesen Aspekt ebenfalls zu berticksichtigen.

Vielen Dank.

P12,
vom 17. Mai 2021

Vergabekriterien beziiglich der Baupldtze im Neubeugebiet , Haus-
matte-Altenvogtshof™

Guten Morgen Herr Hilzinger,

ich hatte hier, falls noch moéglich, einen Nachtrag zum Bau des Mehr-
familienhauses; oftmals werden vor allem 2/3-Zi-Wohnungen geplant,
die fir junge Familien dann aber zu klein sind.

Da diese jedoch die Hauptzielgruppe sein sollen, mussten in erster Li-
nie Wohnungen mit vier oder auch mal finf Zimmern in Betracht gezo-
gen werden. Das sollte aus unserer Sicht auch eine Rolle bei der Bau-
trdgerauswabhl spielen.

Mit freundlichen Grifien

Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht mog-
lich.

Aufgestellt: Freiburg, den 07. April 2025 Brenner/woé/be
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Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB
Anlage 1 zur Stellungnahme der Netze BW GmbH vom 15.03.2021
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Anlage 2 zur Stellungnahme des RP Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 09.04.2021

E LGRB& REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt filr Geologle, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt flir Gealogie, Rohstoffe und Bergbau im Reglerungsprésidium (LGRB) nutzt fir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvergangen, die im Rahmen der Anhodrung als Tréger &ffentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehirenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen,

Ubermittein Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfliachen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabel reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kBnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen géngigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden,

Bitte Ubermitteln Sie Datensdtze (bis max. 20 MB GréBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensétze bitten wir auf einer CD zu ibermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch Im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldch I, fahren, welche die gesamte Fliche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
benétigen wir zusétzlich den Kartentell in Papierform,

2 Dokumentation der i-'\nderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verénderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsénderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittiung von weiteren Unterlagen chne eine erforderliche
Betefligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse, Satzungsbeschiiisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkelt, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anh8rung, Scoping, Erdrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen,

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Steilungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
T6B und danach die genaue Bezeichnung Threr Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Sémtliche digitalen Daten werden ausschlielich fiir die Erstellung der TéB-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

|Bez:Ueb 1 Stand: Jult 2020 | sette1vonz

o
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG ;gﬁ
HLAGRBR g LGRBx Landesamt fir Geclogie, Rohstoffe und Berghau A

6 Anzeigepflicht fiir Bochrungen

Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche i{ icht gemiéB § 8 G i engeseiz (GeolDG) beim
LGRRB, Hierfir steht eine elektronische Erfassung unter .
http ://www.|grb-bw.de/informationssysteme/qeoanwendungen/banz zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Tréger &ffentlicher Belange basleren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie Im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
« Als Tabelle: http://www.larb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
* Alsnteraktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=larb_adb
s Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1RSERVICE=WMSRSERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz
Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
» Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=larb geotope
+ Als WMS-Dienst: http://services.|grb-bw.de/index, phtm|?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geganwendungen und Im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB -Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-

bw.de/download pool/lgrbn 2019-05.pdf veréffentlicht. Sie interessieren sich fiir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://larb-bw.de/Newsletter/,

Fiir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://larb-bw.de/download pool/2020 07 rpf larb merkblatt toeb stellunanahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 L Stand: Jull 2020 Seita 2 von 2 |
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Anlagen 3 zur Stellungnahme P2 vom 11.03.2021

DIPL. ING. (FH) - FREIER ARCHITEKT )

Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald
Untere Baurechtsbehirde

7800 Freiburg i
{

L

thr Zeichen Ihre Wechricht Unser Zeichen Datum
d/we 14 .12.1989

Betr.: Bauvoranfrage zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses in
Glottertal Lagb.-Nr. 18/1

Anlg.: Bauvoranfrage in 3-facher Ausfertigung

' Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie in 3-facher Ausfertigung eingereicht iiber die
Gemeinde Glottertal, die Unterlagen zur oben genannten Bauvoranfrage.

Die Antragste)ler beabsichtigen auf dem Grundstiick Lgb.-Nr. 18/1 die Er-
richtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit insgesamt 6 Wohneinheiten. Der
Grife des Grundstiickes entsprechend (GRZ 0,22) wurde von uns ein Entwurf
entwickelt, der versucht die ortstypischen Merkmale wie Walmdach, Ver-
wendung von Holzbauteilen, und Gliederung des GesamtbaukBrpers durch Erker,

8’

I3A

NEUBAU EIi
IN GLOTTE!

i Aﬁ‘ ‘Rﬂ‘{

LAGEP

Balkone und Gaupen zu beriicksichtigen.

Wir fiigen unserem Lageplan weiterhin eine Untersuchung der Nachbargrundstiicke
bei. Diese Untersuchung zeigt auf, daB die Nachbargrundstiicke in Bezug auf
Anzahl der GeschoBe und Gessmtausnutzung (GRZ, GFZ) in der unserem Bauantrag
entsprachenden Art und Weise bebaut wurden. Weiterhin legen wir eine anhand

dem Lageplan durchgefiihrte GRZ-Berechnung der Nachbargrundstiicke bei.

#it der Bitte um Bearbeitung unserer Bauvoranfrage und Genehmigung

verbleiben wir

mit freundlichen GriiBen

\
\

~
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

— Untere Baurechtsbehtrde — . 40

. Postiech | 7800Frelburg Unser Zeichen: 0501565
thr Schreiben:
29.3.1990
Frau wiven
]

Ihr Bauvorhaben
Pauvoranfrage zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
Bauort: Glottertal -Oberglottertal-, Lgb.-Nr. 18/1

sehr geehrte Frau (N

Wir hzben Ihre Bauvoranfrage zu dem im Betreff bezeichneten
vorhaben geprift und missen Ihnen leider mitteilen, daf wir
Thnen f{r die geplante Bebauung keinen positiven Bauvorbescheid
in Aussicht stellen kénnen.

Das Baugrundstiick liegt im nicht Uberplanten Innenbereich
i. 5. d. § 34 Baugesetzbuch (BauGB}.

Nach dieser Vorschrift ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es
sich nach Art und Map der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die f{iberbaut werden soll, in die Eigen-
art der néheren Umgebung einfiagt.

Der von Ihnen geplante Baukdrper fdgt sich keinesfalls in die*
vorhandene Bebauung ein.

Dieser relativ massiv wirkende Baukdrper im sogenannten rack-
wartigen Bereich, der schon an den Aufenbereich angrenzt spengt
bei weitem den zul&ssigen Rahmen hinsichifich der bebauten
Nachbargrundsticke Lgb.-Nr 18/2 und Lab.-Nr. 1%/4.

Auch der Gemeinderat nat in seiner Sitzung vom 25.01.1990 fir
diese massive Bebauung das erforderliche Einvernehmen versagt.

Aus Kostengrinden empfehlen wir Thnen. den Antrag zurlGckzu-
ziehen.

Sollten Sie allerdings eine rechtsmittelfihige unéd geblhren-
pflichtige Entscheidung winschen, die im vorliegenden Fall
nur ablehnend sein kann, so bitten wir Sie uns dies mitzu-
teilen.

Anlage 3

1611_Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung_2025_04_07

Blatt 2
Aktenzeichen: 405-632.6-

0501565

Sollte uns bis zum 30.04.1990 kein weiterer Bescheid zugehen,
so setzen wir Ihr Einversténdnis veraus und schliefen diesen
Vorgang ab. In diesem Falle hétten Sie mit einer geringen Ver-
waltungsgebihr in HGhe von ca. DM 40,00 zu rechnen.

Abgchliepend diirfen wir Sie darauf hinweisen, dap das genannte
Grundstick unter Beachtung und in Angleichung der vorhandenen
Gebdude auf den angrenzenden Grundstidcken Lgb.-Nr. 18/2 und
Lgb.-Nr. 19/4 bebaubar wére. Die vorhandene Firsthdhe des

Gebdudes auf Lgb.-Nr. 18/2 darf jedoch keinesfalls Uberschrit-
ten werden.

Mit fpSufidlichen Grapen
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Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Anlage 4 zur Stellungnahme P6 vom 11.04.2021
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Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald Anlage 5
Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Anlagen 5 zur Stellungnahme P11 vom 15.04.2021
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