Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Behandlung der Anregungen aus der 1. Offenlage nach § 4 (1) BauGB

Seite 1

Behodrde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlich-

keit:

Behdrde:

Stadt Freiburg, vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren.

Stadtplanungsamt | Nach Prifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Stadt Freiburg

vom 02.06.2025

i. Br. keine Anregungen oder Bedenken.
Wir melden deshalb Fehlanzeige.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

A

Weitere Beteiligung erfolgt.

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

ALB - Abfallwirtschaft
Bearbeiter: Bianca Reinbold, Tel. -8829

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Im Zusammenhang mit dem Befahren von StraBen mit Abfallsam-
melfahrzeugen sind neben der StraBenverkehrsordnung (StVO)
auch einschléagige Unfallverhitungsvorschriften (UVV) bzw. Be-
rufsgenossenschaft-Vorschriften zu beachten: DGUV Vorschrift
43, 44 Mullbeseitigung“, DGUV Information 214-033, DGUV-Re-
geln 114-60170) sowie die Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra-
Ben, RASt 06 (Stand: 15.12.2008). Somit bitten wir, die nachste-

hend genannten Punkte in Ihren Planungen zu berlcksichtigen:

» Die StraBe muss ausreichend tragfahig sein, d. h. sie muss fir
das zulassige Gesamtgewicht eines Mlllfahrzeuges von 28 t
ausgelegt sein.

» Der befahrbare Teil der StraBe muss so breit sein, dass der
Fahrer einen ausreichenden Sicherheitsabstand von Bo6-
schungsrandern (Absturz- bzw. Umsturzgefahr) einhalten
kann. Die StraBen missen an ihren Banketten so gestaltet
sein, dass ein seitliches Abrutschen oder Umstlrzen von Fahr-
zeuge verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von B6-
schungen und Graben.

* In das Fahrzeugprofil (RegelmaBBe: 4 m Hbhe, 2,55 m Breite)
darfen auch in Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegenstande

Die unter Ziffer 3.1 genannten Punkte werden im Rahmen der fol-
genden ErschlieBungsplanung entsprechend berlcksichtigt.

Grundséatzlich handelt es sich um eine WohnstraBe mit Wendeplatz
nach RASt 06 geeignet fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug.

Zur Geschwindigkeitsminderung sind Versatze im StraBenverlauf
vorgesehen und der Querschnitt auf 4,5 m (geeignet fur LKW- oder
PKW-Begegnung mit Radfahrer) verengt. FUr ein dreiachsiges-Mall-
fahrzeug ist ein Querschnitt von 3,55 Meter ausreichend. Ein mdgli-
cher Begegnungsverkehr steht der Funktionsféhigkeit dieser Lésung
nicht entgegen. Im Begegnungsfall stehen ausreichende Warteposi-
tionen zur Verfligung. Diese Lésung ist unkritisch, da das Verkehrs-
aufkommen insgesamt gering ist, so dass keine Behinderungen far
die Millentsorgung zu beflrrchten sind.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

wie z.B. Hausdéacher, starke Baumaste etc. hineinragen. Be-
steht durch StraBenunebenheiten die Gefahr, dass bei Seiten-
neigung des Aufbaues im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahr-
zeug mit festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende
Durchfahrtsprofil breiter als 2,55 m sein.

Die Durchfahrtsbreite von StraBen und Wegen muss fir Mull-
fahrzeuge mindestens 3,55 m (bei StraBen mit Begegnungs-
verkehr; 4,75 m) betragen. Besonders in dichtbesiedelten
Neubaugebieten kommt es vor, dass parkende Fahrzeuge die
Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahrbahnschraffierungen,
Parkverbote oder markierte Parkflachen hilfreich.

Die Radien der zu befahrenden StraBen sollten so dimensio-
niert sein, dass ein 11 m langes Fahrzeug ungehindert in eine
QuerstraBe abbiegen kann.

Geféllstrecken dirfen nur dann befahren werden, wenn das
Abfallsammelfahrzeug sicher gebremst werden kann. Dabei ist
auch die StraBenoberflaiche (Sand, Schotter, Eis, Schnee,
etc.) und die Tatsache zu berilcksichtigen, dass der Schwer-
punkt eines Abfallsammelfahrzeugs wesentlich héher und wei-
ter hinten liegt, als bei einem gewdhnlichen LKW.

Eventuelle Bodenschwellen sind so anzulegen, dass sie von
den Miillfahrzeugen problemlos lberfahren werden kdnnen.

Besondere Bedingungen beim Ruackwartsfahren mit dem Ab-
fallsammelfahrzeug.

Das Ruckwartsfahren und das Zuriicksetzen mit Mullfahrzeu-
gen stellen so geféahrliche Verkehrsvorgange dar, dass sie nach
Mdglichkeit zu vermeiden sind. In SackstraB3en sollte daher fir
ausreichend Wendemd@glichkeiten gesorgt werden. Dies kann
durch entsprechend groBe Wendeplatten bzw. Wendehammer
(fur 3-achsige Millfahrzeuge) erreicht werden.

Ist das Riuckwartsfahren mit dem Mullfahrzeug nicht zu umge-
hen, sind folgende Punkte bei der Planung zu bertcksichtigen:

Wird zur Kenntnis genommen. Das Mullfahrzeug muss nur im Wen-
dehammer zurlickstoBBen. Im Ubrigen kann es vollstandig vorwarts
fahren.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Beiderseits des Millfahrzeuges muss jederzeit ein Sicher-
heitsabstand zu allen Objekten von mindestens 0,5 m Uber die
gesamte Ruckfahrstrecke gewahrleistet sein.

Die zurlickzulegende Strecke darf nicht Ianger als 150 m sein.

Einrichtung von Sammelplatzen

Bei StraBen und Wohnwegen, die von Mullfahrzeugen nicht be-
fahren werden dirfen (z.B. fehlende oder nicht ausreichende
Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite), missen fir
die Millbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger entsprechend
dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmindung in
die nachste fir das Miillfahrzeug befahrbare StraBe angelegt
werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vor-
gaben geman §16 DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung“ be-
rcksichtigt werden:

Um spatere Interessenskonflikte mit kinftigen Anliegern zu
vermeiden, sind die Sammelplatze in den Bebauungsplan auf-
zunehmen und entsprechend zu erlautern.

Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstliicke an den
Wohnwegen im Rahmen des Kaufvertrages darauf hinzuwei-
sen, dass jegliche Abfélle im Bring System an den ausgewie-
senen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen sind.

Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuBganger-
noch der StraBenverkehr geféahrdet oder behindert werden.
Die Sammelplatze missen vom Millfahrzeug so angefahren
werden kénnen, dass das Laden problemlos mdglich ist.

Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zuklnfti-
gen Nutzer und die zugelassenen Abfallbehalter des Landkrei-
ses sowie Gelben Sé&cke fir Leichtverpackungen abzustim-
men.

Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum
Sammelplatz sollte nicht Gberschritten werden.

Die Grundstiicke sind fast alle fir die Millfahrzeuge direkt erreich-
bar. Die Einrichtung von Sammelplatzen beschréankt sich lediglich
auf vier Einzelgrundstlicke an den nérdlichen Stichwegen. Diese An-
lieger mussen ihre Milltonnen an die HaupterschlieBungsstraBe
stellen. Angesichts der geringen Anzahl von betroffenen Eigenti-
mern und angesichts der geringen Entfernung zur Haupterschlie-
BungsstraBe ist das zumutbar. Die sachgerechte Einrichtung der
Sammelplatze ist gemal den Bebauungsvorschriften im Bauantrag
nachzuweisen.
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Behodrde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlich-

keit:

Landratsamt | 320 - Gesundheitsschutz |
Breisgau-Hoch- Bearbeiter: Ralf WaBmer Tel: - 3231

schwarzwald

vom 03.06.2025

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
3.1 keine

Baurecht und Denkmalschutz
Bearbeiter: Florian Biggel Tel: - 4142

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Ausweisung eines
ca. 1,02 ha groBen Dérflichen Wohngebiets sowie eines ca.
0,18 ha groBen Dorfgebiets im westlichen Randbereich vor. Ziel
der Planung ist ausweislich Ziffer 2 der Bebauungsplanbegrin-
dung vorwiegend die Bereitstellung von Wohnbauflachen sowie
die geordnete Einbindung der Bebauung in die umgebende Struk-
tur (ErschlieBung, Gebaudetypologie, Orts- und Landschaftsbild).
Hierdurch wird die Frage nach der Wahrung der Zweckbestim-
mung der festgesetzten Baugebiete, insbesondere des Dérflichen

Wohngebiets, aufgeworfen.

Die Begriindung wird wie folgt erganzt:

,Der Planbereich wird als Dorfgebiet (MD) im Westen und als Dorfli-
ches Wohngebiet (MDW) im Osten und als Dorfgebiet im Westen
festgesetzt.

Bei dem im westlichen Teil des Geltungsbereichs auf Flurstiick 14
Anwesen Haberstroh (Nutzungsschablonen 6, 6a und 7, in 2. Offen-
lage: 6a, 6b und 6¢c sowie die ndrdlich angrenzende Flache fir die
Landwirtschaft) handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Be-
trieb, der im Nebenerwerb gefuhrt wird. Das Wohnhaus und die etwa
rechtwinklig dazu stehende Scheune sowie das straBenseits am
Wohnhaus befindliche Steinkreuz unterliegen dem Denkmalschutz.
Der Inhaber veredelt seine landwirtschaftliche Erzeugung selbst und
fuhrt im westlichen Geb&aude eine Gaststatte. Weiterhin werden die
Eigenprodukte direkt vor Ort vermarktet. Der Betrieb Haberstroh ist
Uberdrtlich bekannt. Ein Bauantrag des Inhabers zum Ersatz der vor-
genannten Schuppen durch ein Wirtschaftsgebaude (Scheune fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge und Geréate sowie Lagerung von land-
wirtschaftlichen Produkten) liegt vor. Der Betrieb ist mit seinen drei
Saulen Landwirtschaftliche Produktion / Veredelung / Gaststatte und
Verkauf seiner Produkte wirtschaftlich gut aufgestellt. Planerisch ist
von einem langfristigen Bestand der Nutzung auszugehen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Der hier vorliegende landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb pragt
sowohl baulich wie nutzungsmaBig sein Umfeld. Zur baulichen Pra-
gung und historischen Bedeutung gilt vertiefend die in den Hinwei-
sen der Bebauungsvorschriften unter Ziffer 3.12.1 wiedergegebene
Stellungnahme der Denkmalschutzbehérde. Die Pragung, die sein
Umfeld durch die Nutzung erfahrt, ist dem der Planung beigeflgten
Geruchsgutachten wie dem Schallgutachten detailliert zu entneh-
men.

Aus dem Geruchs- und Schallgutachten geht hervor, dass die hier
vorliegende Nebenerwerbslandwirtschaft nach Lage und Umfang
das Dérfliche Gebiet pragt. Dies gilt ebenfalls hinsichtlich der beson-
deren baulichen Ausbildung als Dreiseithof, dem vorliegenden Bau-
volumen und der Héhenentwicklung fir die visuelle Pragung des
Dérflichen Gebietes.

Die im Bebauungsplan vorgenommene Gliederung in Dorfgebiet
(MD) Nutzungsschablone 6¢ und in Dérfliches Wohngebiet (MDW)
Nutzungsschablonen 6a und 6b ist Folge der bestehenden unter-
schiedlichen Nutzungsintensitat des Anwesens.

Im Bereich des festgesetzten Dorfgebietes liegen vor (siehe auch
Geruchs- und Schallgutachten):

die Gaststatte mit inrem AuBenbereich und Stellplatzen,

der Verkauf der Hofprodukte,

die Raucherei,

die Brennerei mit Lagerung der Maische,

die Weinkelterei,

die Béackerei,

das Wohnhaus.

Gaststatte und Verkauf haben neben ihrer értlichen Versorgungs-
funktion Uberértliche Bedeutung. Die Gaststatte ist darliber hinaus
bedeutsam fur den Fremdenverkehr. Eine Einstufung im Sinne von
§5a BauNVO als gebietsversorgend wird Uberschritten. Grundsatz-
lich dient der Bereich aber der Unterbringung der landwirtschaftli-
chen Betriebsstelle, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Daher wird diese Teilfla-
che als Dorfgebiet geman §5 BauNVO festgesetzt.
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Im Bereich des festgesetzten Dérflichen Wohngebietes liegen vor:

. die Stallung (Schweine, Hihner),

. die Scheune (landwirtschaftliche Geréte, Futter, etc.,

. das Festmistlager,

. die Auslaufflachen der Schweine und Hihner,

. der Nutzgarten.

Dieser Bereich des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes ist
gekennzeichnet durch die landwirtschaftliche Tierhaltung und die
Unterbringung der landwirtschaftlichen Maschinen und der erzeug-
ten Produkte. Der Bebauungsplan erméglicht ein ergéanzendes
Wohnhaus.

Volumen, Ausdehnung und Stellung des im Dérflichen Wohngebiet
auf dem Betriebsgelande Haberstroh gelegenen Geb&udeensem-
bles ebenso wie dessen Nutzung und die Nutzung der 6stlich an-
grenzenden Freiflachen sind pragend, zumindest mitpragend fir den
gesamten 6stlich gelegenen Planbereich. Daher wird dieser 6stliche
Teil des Anwesens Haberstroh und die sich nach Osten anschlie-
Benden Flachen des Plangebietes als Dorfliches Wohngebiet nach
§5a BauNVO festgesetzt.”

Dérfliche Wohngebiete dienen nach §5a Abs. 1 BauNVO dem
Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss dabei zwar nicht
gleichgewichtig sein, zur Wahrung des Gebietscharakters missen
jedoch beide Hauptnutzungsarten (1. Wohnen sowie 2. Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht stérendem Gewerbe) das Gebiet pragen. Diese Pragung
setzt zundchst voraus, dass beide Hauptnutzungen im erforderli-
chen Umfang entweder bereits vorhanden sind oder begriindete
Aussicht darauf besteht, dass entsprechende Nutzungen tatséach-
lich aufgenommen werden. Wahrend die Ansiedlung von Wohn-
nutzung erklartes Ziel der Bebauungsplanung ist, ergibt sich dies
fir die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Nebener-
werbsstellen und nicht stérendem Gewerbe nicht unmittelbar aus
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Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

den dargelegten Zielen der Planung. Es sollte daher in der Be-
griindung in einem ersten Schritt aufgezeigt werden, ob bzw. dass
in dem Dorflichen Wohngebiet Uberhaupt Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe i.S.d. §5a Abs. 2
Nr. 2 BauNVO vorhanden sind oder sich bei verstandiger Betrach-
tung entwickeln werden.

Weder aus der Begriindung noch den vorliegenden Gutachten
lasst sich bislang zweifelsfrei enthehmen, dass es sich bei den in
den Zonen 6 und 6a vorhandenen Nutzungen um Wirtschaftsstel-
len eines im Nebenerwerb geflhrten landwirtschaftlichen Betriebs
handelt. In einem zweiten Schritt sollte dann dargelegt werden,
dass die Nebenerwerbslandwirtschaft nach Lage und Umfang sol-
ches Gewicht hat, dass sie geeignet ist, das Dérfliche Gebiet zu-
mindest mitzupragen.

3.2 Wir bitten zu prifen, ob fir die planungsrechtliche Festsetzung Zif-
fer 1.6.2 eine Erméachtigungsgrundlage besteht. Wahrend sich die
Vorschrift §23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO (,Ein Vortreten von Gebau-
deteilen in geringfliigigem Ausmaf kann zugelassen werden®) un-
mittelbar an die Baurechtsbehdérde im Verwaltungsvollzug handelt
und keine Festsetzungsermachtigung fir die planende Gemeinde
enthalt, gibt, sieht §23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO vor, dass die Ge-
meinde im Bebauungsplan weitere nach Art und Umfang be-
stimmte Ausnahmen vorsehen kann. In Ziffer 1.6.2 wird jedoch
gerade keine Ausnahme (i.S.d. §31 Abs. 1 BauGB) vorgesehen,
sondern eine allgemeine Zulassigkeit bestimmt.

3.3 In Ziffer 2.7 der o6rtlichen Bauvorschrift bitten wir vor dem Wort
,vorgartenbereich® das Wort ,sind“ durch das Wort ,im“ zu erset-
zen.

Im Rahmen der Offenlage sind die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu
verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung
Uber das zentrale Internetportal des Landes unter www.uvp-

Eine Darstellung zum landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb ist
in Ziffer 15.1 der Begriindung aufgenommen worden (siehe oben).
Damit steht fest, dass die vorhandene Nebenerwerbslandwirtschaft
nach Lage und Umfang solches Gewicht hat, dass sie geeignet ist,
das Dorfliche Gebiet zumindest mitzupragen.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die bisherige Regelung wird ge-
andert. Die gesetzliche Regelung des §23 (3) S. 2 BauNVO, wonach
ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf3 (von der
Baurechtsbehérde) zugelassen werden kann, bleibt unberthrt. Er-
ganzend werden gemaB §23 (3) S. 3 BauNVO fir Balkone, Vorda-
cher und vergleichbare Bauteile bis max. 5 m Breite Uberschreitun-
gen der Baugrenze bis 2 m, flr Erdterrassen Uberschreitungen bis
3 m in der Ausnahme zugelassen.

Die redaktionelle Erganzung wird so vorgenommen. Eine inhaltliche
Anderung ist damit nicht verbunden.

Dies wird entsprechend beachtet.
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Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

verbund.de zuganglich zu machen (vgl. §3 Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB).
Gleiches gilt geman den §§ 6a Abs. 2, 10a Abs. 2 BauGB fir die in
Kraft getretene Planung.

Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der endgltigen
Planung unter Beriicksichtigung des Abwagungsergebnisses zu brin-
gen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und zu gegebener Zeit
um Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu den von uns vorgetrage-
nen Anregungen. Sofern zur Offenlage noch Anregungen oder Ein-
wendungen eingegangen sind, sollten die Absender Uber das Ergebnis
der Behandlung ihrer Anregungen im Rahmen der Abwéagung schrift-
lich mdglichst unmittelbar nach dem Satzungsbeschluss unterrichtet
werden.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens um Ubersendung einer aus-
gefertigten Papierfassung des Planes. Dabei sollten alle Bestandteile
des Planes ausgefertigt sein, sofern diese nicht zu einer Urkunde ver-
bunden sind.

Eine Mehrfertigung des Planes ist nach Abschluss auch dem Raum-
ordnungskataster beim Regierungspréasidium Freiburg, Referat 21,
BissierstraBBe 7, 79114 Freiburg i. Br. (abteilung2@rpf.bwl.de) zu Gber-
senden.

Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie:

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG (Umsetzung der Richtlinie
2007/2/EG vom 14. Méarz 2007 des Europaischen Parlaments und des
Rates zur Schaffung einer Geodateninfrastruktur in der Européischen
Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflichtet, Satzungen nach baurechtlichen
Vorschriften, die bei den Gemeinden in elektronischer Form vorliegen,
auch als Geodaten bereitzustellen. Fir die Bereitstellung ist das ein-
heitliche Datenformat "XPlanGML" zu verwenden.

Entsprechend der vertraglichen Vereinbarung mit dem Landkreis stellt
die Gemeinde in der flr die Verarbeitung und Veréffentlichung einge-
richteten Plattform ,BPlan Cloud” folgende Daten zur Verfligung:

Die Begrindung wird entsprechend aktualisiert.

Beteiligung und Ergebnismitteilung werden entsprechend vorge-
nommen.

Dies wird entsprechend beachtet.

Dies wird entsprechend beachtet.
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Empfehlung des Planers:

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

Eine mit dem 5.0 BW-Profil konforme XPlanGML Datei (.gml;
EPSG Code: 25832)

Ein transparent hinterlegtes Rasterbild plus Georeferenzie-
rungsdatei (.png + .pgw)

Alle zeichnerischen und textlichen Teile der Satzung als PDF
Dokumente (.pdf)

d) Eine ausgeflllite Zeile in der Sachdatentabelle (.xIsx)

Far Satzungen, deren Aufstellungsbeschluss vor dem Stichtag
01.08.2021 liegt (geman Rundmail vom 20.01.2022), Gbernimmt das
Landratsamt die Uberfiihrung in das XPlanGML Format. In diesen Fal-
len geniigt es, dass die Gemeinde die unter den Ziffern c. und d. ge-
nannten Unterlagen auf der Plattform zur Verfigung stellt.

Die digitale Bereitstellung fur neue bzw. neu geanderte Satzungen er-
folgt nach der Vereinbarung mit dem Landkreis innerhalb von drei Mo-
naten nach Rechtswirksamkeit der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur INSPIRE-konformen Be-
reitstellung kénnen den mit Rundmail vom 13.07.2021 Ubersendeten
Dokumenten (u.a. FAQs und Ablauf zum Austausch von Bebauungs-
plandaten) enthommen werden.

420 - Naturschutz
Bearbeiter: Maritta Kienzler Tel: - 4217

1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Die Gemeinde Glottertal hat eine unmittelbar an die bestehende
Bebauung angrenzende landwirtschaftliche Flache aufgekauft, auf
der sie auf ca. 1,6 ha Wohnbauflachen schaffen méchte. Zu die-
sem Zweck soll der vorliegende Bebauungsplan ,Hausmatte-
Altenvogtshof“ aufgestellt werden. Parallel dazu wird die dritte
punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeinde-
verwaltungsverbands St. Peter, St. Margen, Glottertal angesto-
Ben, um das Plangebiet als Mischbauflache auszuweisen.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 19.12.2019.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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1.1

Abweichend vom urspringlichen Aufstellungsbeschluss wird der
Bebauungsplan im Regelverfahren mit Umweltbericht fortgefthrt.
Zur Offenlage liegen ein geotechnischer Bericht, ein Geruchsgut-
achten, eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Umweltbe-
richt mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzgutach-
ten (Stand: 20.03.2025, erstellt vom Blro Zurméhle) bei. Zuletzt
haben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung am 13.04.2021
Stellung genommen. Unsere Hinweise aus der friihzeitigen Betei-
ligung wurden weitgehend umgesetzt.

Natura 2000

Der gutachterlichen Einschatzung, dass aufgrund der Vorbelas-
tungen (Emissionen und Biotopzerschneidung durch die TalstraBe
und den Siedlungsbereich) zwischen dem FFHGebiet ,Kandel-
wald, RoBBkopf und Zartener Becken“ und dem Plangebiet sowie
fehlender Habitatpotenziale im Plangebiet eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des FFHGebiets ausgeschlossen werden
kann, kann gefolgt werden. Eine Beeintrachtigung der Lebensstét-
ten von Groppe und Steinkrebs im Glotterbach kann ebenfalls hin-
reichend ausgeschlossen werden. Die Aussage, dass sich 6stlich
des Plangebietes keine Lebensstatten streng geschuitzter Arten
befinden, muss jedoch Uberarbeitet werden. Entlang des Bach-
laufs am Altenvogtshof éstlich des Plangebietes sowie stdlich am
Glotterbach und westlich am Badbéachle befinden sich als Lebens-
statten kartierte Jagdhabitate der Bechsteinfledermaus, der Wim-
perfledermaus und des GroBBen Mausohrs.

Die Lebensstéatten der Fledermause werden in den Umweltbericht
tbernommen bzw. dort als Information dargestellt.

Seitens Frau Kienzler gemeint ist der Bachlauf am Altenvogtshof ca.
320 m norddstlich vom Plangebiet entfernt. Auch unter der Annahme
der genannten Vorkommen von Bechsteinfledermaus, Wimperfle-
dermaus und des GroBen Mausohrs kénnen jedoch aufgrund des
groBen Abstandes zum Planvorhaben und aufgrund der Tatsache,
dass sich dadurch keine Beeintrachtigungen der dort dargestellten
Lebensraume ergeben, vorhabenbedingte Auswirkungen auf die ge-
nannten Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden.
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*1093-B-011

Abbildung 1: MAp Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken. Lebensstatten
der genannten Fledermausarten sind in dunkelblau dargestellt. Plangebiet ist in Rot
dargestellt.

1.2 Streuobstwiese Biotopschutz §30 BNatSchG bzw. §33a NatSchG | Dies wird zur Kenntnis genommen.
BW Am nordwestlichen Rand des geplanten Bebauungsplange-
biets “Hausmatte-Altenvogtshof befindet sich ein Streuobstbe- | Streuobstbesténde sind durch die im Zeichnerischen Teil dargestell-
stand im Sinne des §4 Abs. 7 Landwirtschafts- und Landeskultur- | ten Planungen (Gebaude und ErschlieBung) nicht betroffen. Die ist-
gesetz (LLG). Streuobstbestande sind nach §30 BNatSchG sowie | Situation der Streuobstwiese wird unabhangig von der vorliegenden
nach §33a Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg | Planung bereits durch die bestandskraftige Baugenehmigung vom
(NatSchG) besonders geschitzt. Demnach sind Streuobstbe- | 23. Marz 1990 rechtlich eingeschrankt. Darin werden auf der Grund-
stdnde im Sinne des §4 Abs. 7 LLG, die eine Mindestflachen von | lage des Bauantrags vom 18.01.1989 13 Stellplatze im Bereich der
1.500 m2 umfassen, zu erhalten (Erhaltungsgebot mit Umwand- | Streuobstwiese genehmigt. Diese Genehmigung wurde bereits vor
lungsvorbehalt). Ziel des §33a NatSchG ist es, dem fortschreiten- | Inkrafttreten des §33a NatSchG erteilt.
den Verlust von Streuobstbestanden durch Umwandlung in Wohn-
bebauung zu begegnen, der gerade im Rahmen der Bauleitpla-
nung grundlegende Bedeutung hat.
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Umwandlungen von Streuobstbestédnden, die die gesetzlichen Vo-
raussetzungen des §4 Abs. 7 LLG erflllen, bedirfen immer einer
Genehmigung nach §33a Abs. 2 NatSchG. Die Umwandlung in
eine andere Nutzungsart i.S.d. §33a Abs. 2 NatSchG wird durch
den Bebauungsplan-Beschluss selbst herbeigefihrt, denn ab die-
sem Zeitpunkt werden die Voraussetzungen flr eine spatere Be-
bauung geschaffen. Vor diesem Hintergrund sind die Genehmi-
gungsvoraussetzungen bereits auf Planungsebene abzuarbeiten
und eine Genehmigung muss bei Satzungsbeschluss grundsatz-
lich vorliegen.

In der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung (S. 10f.) findet sich
folgende Formulierung:

In der zur Offenlage Uberarbeiteten Planung bleibt die Streuobst-
wiese unverdndert bestehen. Die der Baugenehmigung von 1996
entnommenen Stellpldtze werden in den Bebauungsplan (ber-
nommen. Die Stellpladtze sind unter Wahrung des urspriinglichen
Baumbestandes vorhanden. Der Bebauungsplan fihrt hier zu kei-
nen zusétzlichen Eingriffen. Auf eine zuséatzliche Baulandauswei-
sung wird in diesem Bereich verzichtet.

Somit ware keine Umwandlungsgenehmigung zu stellen. In Kapi-
tel 6.2.2 des Umweltberichts wird der Streuobstbestand auf Flst.
14 im Planzustand mit 2 132 m2 berechnet; in der Bestandsauf-
nahme waren es allerdings noch 2 481 m2. Aus dem Planwerk geht
hervor, dass der sldliche Teil der im Bestandsplan (S. 76, Um-
weltbericht) als Streuobstbestand (und teilweise Fettwiese) aus-
gewiesenen Flache in Bauland umgewandelt werden soll. Da der
Streuobstbestand ,unverandert erhalten bleiben soll”, bendétigen
wir eine Begrindung, weshalb sich die Flache des Streuobstbe-
standes verkleinert. Sofern eine Umwandlung eines Teils des Be-
standes geplant ist, muss geman §33a BNatSchG eine Genehmi-
gung beantragt werden (siehe oben).

Der Streuobstbestand auf Flst. 14 ist gemaR Bebauungsplan als
.Flache fir Landwirtschaft gem. §9 (1) Nr. 18a BauGB"

Dies wird zur Kenntnis genommen. Siehe hierzu die weiteren Aus-
fihrungen voran stehende Ausfihrungen zu Pkt. 1.2.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine baurechtliche Genehmi-
gung besteht wie oben dargestellt bereits.

Der Streuobstbestand ist im Umweltbericht Tabelle 6 mit 2.481 m?
zzgl. 291 m? d.h. mit insgesamt 2.772 m? dargestellt. Die Lage der
Streuobstflachen ist im Bestandsplan Biotope im Umweltbericht dar-
gestellt. Die kleinere raumlich separate Flache von 291 m? blieb bei
den Ausfiihrungen von Frau Kienzler unberiicksichtigt. Hier handelt
es sich um eine kleine isolierte als Streuobst kartierte Flache west-
lich angrenzend an den Kramerweg. Diese Flache erreicht nicht die
MindestflachengréBe von 1.500 m2. Damit ist fir die Umwandlung
keine Genehmigung erforderlich.

Die gréBere Streuobstflache (im Umfang von 2.481m?) befindet sich
im Nordwesten des Geltungsbereichs.

Jedoch ist hiervon die Flache fir die im Zeichnerischen Teil im Nor-
den dargestellten 13 Stellplatze in Abzug zu bringen, da fiir diese
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ausgewiesen. Wie in der Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung
genannt, bleibt die bestehende Streuobstwiese unveréndert be-
stehen. Auf Seite 33 des Umweltberichts wird allerdings eine CEF-
MaBnahme (vA3) ,vorgezogener Ausgleich Streuobstwiese” auf-
gefuhrt. Sofern in Zukunft angedacht ist, in die Streuobstwiese ein-
zugreifen, bedarf geman §33a BNatSchG eine Umwandlung der
Streuobstwiese einer Genehmigung und der Streuobstbestand
muss gleichartig und gleichwertig ausgeglichen werden. Ein Vor-
liegen der Genehmigungsvoraussetzungen ware im Verfahren vor
allem unter Beachtung der aktuellen Rechtsprechung darzulegen.
Eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
ware anzuraten. Die genannte CEF-MaBnahme ersetzt diese Ge-
nehmigung nicht.

Stellplatzflache bereits auf der Grundlage der bestandskraftig erteil-
ten Baugenehmigung vom 23. Marz 1990 (siehe den Lageplan und
Abstandsflachenplan zum Bauantrag vom 18.01.1989) Baurecht be-
steht. D.h. die Stellplatze werden auf der Grundlage der bereits be-
standskraftig erteilten Genehmigung im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellt bzw. nachrichtlich Gbernommen.
Dartiber hinaus betr. die Anderung im Zuge des Bebauungsplanes
ausschlieBlich die nachfolgend dargestellte Gebaudeerweiterung im
Ostlichen Teil des Baufensters.
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In der Erweiterungsflache des Gebaudes nach Osten sind keine
Baume und auch keine Obstbaume vorhanden, die beseitigt werden
mussten (s. Ausschnitt Luftbild nachfolgend).

Fazit: Neben der im Zuge der Bebauungsplanung vorgesehenen Er-
weiterung der vorhandenen Bebauung werden die laut bereits erteil-
ter Genehmigung 1989 und 1990 dargestellten dreizehn Stellplatze
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1.3 Artenschutz

Das beigefligte Artenschutzgutachten vom 20.03.2025 ist sehr
umfangreich. Die Abschichtung der einzelnen Artengruppen ist
vollumfanglich und plausibel. Die Kartierungen wurden metho-
disch fundiert durchgefiihrt und die Ergebnisse nachvollziehbar
dargestellt. Es wurden keine streng geschitzten Amphibien-, Rep-
tilien oder Insektenarten festgestellt. Es sind folgende weiterge-
hende Untersuchungen bzw. Korrekturen erforderlich, um das Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde mit hinreichen-
der Wahrscheinlichkeit ausschlie3en zu kénnen:

a. Fledermause

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung konnten zehn der
sechzehn zu erwartenden Fledermausarten erfasst werden, sechs
davon direkt im Plangebiet, darunter die sehr seltene Wimpernfle-
dermaus. Laut dem Gutachten ist der Streuobstbestand im Nord-
westen des Plangebietes als strukturreiches Nahrungshabitat von
lokaler Bedeutung und artenschutzrelevant. In einer Scheune auf
dem Plangebiet wurde zudem ein Quartier der Zwergfledermaus
nachgewiesen, wodurch das Gebaude ebenfalls eine hohe natur-
schutzfachliche Bedeutung zukommt.

Ubernommen (§33a Naturschutzgesetz, erst danach im Juli 2020 in
Kraft getreten).

Durch die Erweiterung des bestehenden Gebaudes sind — wie im
Luftbild oben dargestellt — keine Baume, auch keine Obstbaume be-
troffen. Eine Genehmigung gem. §33a Naturschutzgesetz zur Erhal-
tung von Streuobstbestanden ist demzufolge nicht erforderlich. Die
Darstellung im Umweltbericht wird entsprechend erganzt bzw. ange-
passt.

Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan ist Bestand-
teil der Unterlagen zum Bebauungsplan und die dort dargestellten
MaBnahmen sind demzufolge zu bertcksichtigen-umzusetzen.

Als MaBnahme V2 Bauzeitenregelung/Fledermause ist dort das Vor-
gehen bei Abriss oder Umbau des Gartenhauses oder/und einer
Scheune sowie ggf. weiterer Gebdude im Plangebiet abgerissen
werden sollen dargestellt und zu befolgen.

Darlber hinaus sind hier die VermeidungsmaBnahme V1 Bauzeiten-
regelung / Végel dargestellt und zu berticksichtigen-umzusetzen.
Weiterhin sind die vorgezogene AusgleichsmaBnahme vA1 das An-
bringen von Nisthilfen fir Nischenbriter und vA2 das Anbringen von
Nisthilfen fir Hohlenbriter beschrieben. Weiterhin MaBnahmen Va4
das Anbringen von Kunstquartiere flr Fledermause.
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Der Streuobstbestand soll unveréndert erhalten werden, der Erhalt
der Scheune ist nicht vorgesehen. Der Gutachter sieht eine grund-
satzliche Gefahr, dass Verbotstatbestédnde eintreten kénnen (T6-
tung, Stérung, Zerstérung). In Kapitel 6.2.4 des Artenschutzgut-
achtens (sowie in Kapitel 4.3.4.4 des Umweltberichts) werden da-
her die VermeidungsmaBnahmen V2 und V3 bzw. die CEF-MaB3-
nahmen vA3 und vA4 formuliert. Diese sind geeignet, das Eintre-
ten der Verbotstatbestdnde zu verhindern, sofern zusétzlich die
aufgefiihrten Punkte eingehalten werden.

Die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie die CEF-
MaBnahmen sind von einer Umweltbaubegleitung (UBB) anzulei-
ten, umzusetzen und zu dokumentieren.

» Die fachliche Eignung der UBB muss Uber entsprechende Re-
ferenzen nachgewiesen werden. Fachlich qualifiziert sind Per-
sonen mit 6kologischem Studium, welche die Biotoptypen so-
wie Habitatsanspriche der im Untersuchungsgebiet vorkom-
menden Arten fachlich qualifiziert bestimmen sowie nach den
gangigen Regelwerken einschatzen und bewerten kann.

» Die Bestellung der UBB wird von der Bauherrschaft im Einver-
nehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde bestellt und ist
vor Umsetzung der MaBnahmen schriftlich mit Kontaktdaten
zu benennen. Das Anbringen sowie die Wartung der Kunst-
quartiere fur Fledermause muss fachgerecht erfolgen. Hierzu
kann der beigefligte Leitfaden ,,Anbringen von Fledermauskas-
ten“ herangezogen werden. Bezlglich MaBnahme vA3 beste-
hen noch Unklarheiten, siehe Unterpunkt ,Streuobstbestand*.
Beim Abriss der Geb&ude, insbesondere der Scheune und des

Darlber hinaus sind hier die Anforderungen fir die Installation von
AuBenbeleuchtungen gem. derzeit geltendem Recht (§21 NatSchG
Beleuchtungsanlagen) dargestellt und zu berlcksichtigen (Verwen-
dung von Leuchten mit warmweiBem Leuchtmittel ohne UV- oder IR-
Strahlung bis zu 3.000 Kelvin). Wie bereits dargestellt sind diese
MaBnahmen als Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen verbind-
lich umzusetzen.

Betr. der Frage der Betroffenheit von Streuobst wird auf die Kom-
mentierung zu Pkt. 1.2 verwiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen und ist im Umweltbericht so dar-
gestellt.

Die Hinzuziehung einer &kologischen Baubegleitung mit entspre-
chendem Fachwissen ist géngige Praxis.
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Gartenhdauschens, muss zwingend eine dkologische Baube-
gleitung anwesend sein, die bei einem Auftreten von Fleder-
mausen sofort eingreifen kann.

Anlage Leitfaden ,,Anbringen von Fledermauskéasten®“ siehe An-
lage 1 dieser Aufstellung.

b. Avifauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Flachen konnten 24 Vogel-
arten, davon sechs wertgebende Arten, erfasst werden. In Bezug
auf die Avifauna haben die Streuobstwiesen und Géarten im Sitiden
eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung. Das Ubrige Plange-
biet (vor allem Intensivgriinland) hat eine geringe Bedeutung. Hier
sieht der Gutachter ebenfalls die Gefahr, dass bei Gehdlzrodun-
gen oder Gebaudeabrissen Verbotstatbestande eintreten kdnn-
ten. Die unter V1 formulierte Bauzeitenbeschrankung sowie die
Durchfihrung der in Kapitel 6.1.5 des Artenschutzgutachtens
(bzw. Kapitel 4.3.4.4 des Umweltberichts) genannten CEF-MafB3-
nahmen vA1, vA2 und vA3 sind grundsétzlich geeignet, das Ein-
treten der Verbotstatbestédnde zu verhindern.

Um das Vogelschlagrisiko an Glasfronten zu minimieren, missen

zusatzlich folgende Punkte Anwendung finden.

Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren sind folgende Vermei-

dungsmafBnahmen zu beachten:

» Fur groBe Fensterflachen und Anlagen, die der regenerativen
Energiegewinnung dienen, sind nicht-spiegelnde, nicht-reflek-
tierende und nicht-blendende Materialien zu verwenden.

» GroBflachige, vertikal zusammenhangende Glasflachen ab ei-
ner Flache von drei Quadratmetern sind durch technische
MaBnahmen fur Végel sichtbar zu machen sowie verspiegelte
Fassaden oder volltransparente Verglasungen Uber Eck,

Vom planenden Buiro (Buro fir Landschaftsplanung) wurden in den
letzten 20 Jahren im Zuge von mehr als 40 Planungen ca. 600 Fle-
dermauskasten installiert und — auch derzeit noch - danach im Mo-
nitoring gepruft. D.h. eine entsprechende eigene Erfahrung (nicht al-
leine auf der Grundlage mannigfaltiger zum Teil nicht bestatigter
Leitfaden) ist verflgbar.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um eine private Wohnbebauung mit Gblicherweise
Verwendung von Fenstern kleiner 3 m2 Flache. Der Hinweis ist daher
nicht notwendig.

Laut Fraunhofer ISE ,Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutsch-
land“: Weil die Deckgldser von PV-Modulen nur eine einzige blen-
dungswirksame Grenzfliche aufweisen, in aller Regel mit einer
leichten Oberfldchentextur und einer zusétzlichen Antireflexschicht,
sind die maximalen Leuchtdichten in Reflexion deutlich kleiner als
bei Fenstern. Im Falle von Blendungsrisiken kénnen PV- Module mit
speziellen stérker texturierten Deckgldsern zum Einsatz kommen.
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beispielweise als Balkongelander, nicht zulassig. Weitere Hin-
weise finden sich unter https://www.artenschutz-am-
haus.de/gefahren/glas sowie in der beigefligten Broschure
,vVogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Vogelwarte
Sempach. Die vom Gutachter festgelegten Vermeidungsmalf3-
nahmen far Voégel und Fledermause inklusive der Bauzeiten-
beschrankungen und Beleuchtungsvorschriften wurden als
Hinweise in die Bebauungsvorschriften unter dem Punkt 3.3
Artenschutz Gbernommen.

1.4 Eingriffsregelung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht des Biros Zurm&hle
vom 20.03.2025 beigefiigt. In dem Bericht werden die relevanten
Schutzgliter methodisch abgearbeitet — die Ausfihrungen sind
nachvollziehbar. Aus unserer Sicht ist die Bewertung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen plausibel. In der Bewertung des
Planzustands (Kapitel 6.1.2) ist jedoch ein Zahlendreher aufgetre-
ten. Aus der Flache ,Unversiegelte Flache — Brauner Auenboden-
Auengley aus Auensand und -lehm* (2.130 m2) ergeben sich im
Planzustand 19.873 Okopunkte statt der berechneten 19.892 OP.
Daraus ergibt sich ein Defizit von 80.812 OP.

In Kapitel 6.2.2 wird der Streuobstbestand auf Fist. 14 im Planzu-
stand mit 2 132 m2 berechnet; in der Bestandsaufnahme waren es
noch 2 481 m2. Aus dem Planwerk geht hervor, dass der sudliche
Teil der im Bestandsplan (S. 76, Umweltbericht) als Streuobstbe-
stand (und teilweise Fettwiese) ausgewiesenen Flache in Bauland
umgewandelt werden soll. Da der Streuobstbestand ,unverandert
erhalten bleiben soll”, bendtigen wir eine Begriindung, weshalb
sich die Flache des Streuobstbestandes verkleinert. Sofern eine
Umwandlung eines Teils des Bestandes geplant ist, muss geman
§33a BNatSchG eine Genehmigung beantragt werden (siehe
oben). Abgesehen von diesen beiden Punkten ist die E-A-Bilanz
plausibel und die externe AusgleichsmaBnahme ,Unterer Buchen-
wald“ geeignet, das Okopunkte-Defizit auszugleichen.

Fazit: der Hinweis ist auf vorliegenden Planfall nicht Gbertragbar, d.h.
nicht relevant. Die Bebauungsvorschriften bleiben unverandert.

Die zitierten Quellen sind dem planenden Biro bekannt und wurden
z.B. bei groB3flachigen Fensterfronten (Erweiterung EDEKA-Zentrale
Offenburg) umgesetzt. Dort sind die Fensterfronten jedoch zusam-
menhangend immer Uber 3 m2, liegen bei mehreren 100 m2.

Hierbei wurde die FlachengroBe flr die unversiegelte Flache im Um-
weltbericht fehlerhaft Gbernommen, d.h. die ermittelten Okopunkte
im Planzustand sind korrekt. Es handelt sich um 2.132 m?2 statt 2.130
m2. Diese Abweichung im Umfang von 2 m2 wird im Umweltbericht
entsprechend angepasst.

Es wird auf die Kommentierung zu Pkt. 1.2 verwiesen.

Die 13 Stellplatze im Norden wurden aus der bestandskraftigen er-
teilten Baugenehmigung v. 23.03.1990 ibernommen, die vor Inkraft-
treten des §33a NatSchG Streuobst erteilt wurde. Durch die Gebau-
deerweiterung sind — wie oben dargestellt — keine Baume (auch
keine Obstbdume) betroffen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

1.5

1.6

Wir bitten, dass uns der in Kapitel 8 (S. 55) vorgesehene Monito-
ringbericht zur Kenntnis Gbersandt wird.

Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Soweit die Gemeinde die Durchflihrung des erforderlichen Aus-
gleichs anstatt durch bauplanerische Darstellung und Festsetzun-
gen im Bebauungsplan auBerhalb eines Bebauungsplanes durch
sonstige MaBnahmen i.S.d. §1a Abs. 3 Satz 2 2. Halbsatz BauGB
vorsieht, ist sicherzustellen, dass die Flachen, die fir den Aus-
gleich herangezogen werden, auch tatsachlich dafiir geeignet und
verflgbar sind. In der Begriindung ist eine dahingehende Aussage
zur Verflgbarkeit der Flachen fir die Ausgleichsplanungen zu tref-
fen. Soweit der Ausgleich durch sonstige MaBnahmen auf Flachen
vorgesehen ist, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, ist
hierfur eine vertragliche Regelung mit dinglicher Sicherung zu tref-
fen.

Der Vertrag sollte vor dem Satzungsbeschluss geschlossen sein
und auch eine vertragliche Regelung enthalten, in der sich der/die
Grundstlckseigentiimer/in zur Duldung der Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahmen durch die Gemeinde verpflichtet mit entspre-
chender Sicherung im Grundbuch (beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit).

Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Ausgleichs-/Kompensationsmal3-
nahmen sind von der Gemeinde in das Kompensationsverzeichnis
einzustellen (§18 Abs. 2 Naturschutzgesetz BW i.V.m. §17 Abs. 6
Satz 2 BNatSchG). Hierflr steht den Gemeinden ein Zugang zu
den bauplanungsrechtlichen Abteilungen der Webanwendung
,Kompensationsverzeichnis & Okokonto Baden-Wurttemberg® un-
ter http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ >> Zugang Kommune
(Bauleitplanung) zur Verfigung.

Wie bereits in Kap. 8 dargestellt, werden die Ergebnisse der Erfolgs-
kontrolle (des Monitoringberichtes) der unteren Naturschutzbehérde
Uberlassen.

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden von der Gemeinde auf
gemeindeeigenen Flachen umgesetzt (Ziffer 15.11, 2. Absatz, letzter
Satz der Begrindung).

Wird zur Kenntnis genommen ist jedoch nicht relevant:
AusgleichsmaBnahmen werden jedoch auf gemeindeeigenen Fla-
chen umgesetzt.

Dies ist gangige Praxis und wird entsprechend beachtet.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Nach Eintragung der externen AusgleichsmaBnahmen in die bau-
planungsrechtliche Abteilung des Kompensationsverzeichnisses
ist die Untere Naturschutzbehdrde hiervon zu benachrichtigen.

2.0 Beabsichtigte eigene Planungen und MafBnahmen, die den o.g.
Plan berGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

2.1 keine

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Griindacher dienen der Speicherung und dem Rickhalt von Nie-
derschlagswasser und leisten somit auch einen Beitrag zur Stark-
regenvorsorge. Des Weiteren verbessern sie das Mikroklima, da
sie gleichzeitig einen kuhlenden Effekt fir das Geb&ude und die
Umgebung haben, was zu einer Reduzierung der Hitzebelastung

fahrt.

3.1

Deshalb empfehlen wir alle Dacher mit einer Dachneigung von bis
zu 10°, sowohl auf Hauptgebauden als auch auf Garagen und Car-
ports, verpflichtend als Griindach zu gestalten. Sinnvoll ist eine
Substrathéhe von 15 cm, um Niederschlagswasser bei einem star-
ken Regen merklich zwischenspeichern zu kénnen. Um Lebens-
raum fur Insekten und Nahrungsgrundlage fur Végel zu schaffen,
empfehlen wir fir die Einsaat auf artenreiches, gebietsheimisches
Saatgut zurtickzugreifen und die Vegetationsschicht hiigelig anzu-
bringen sowie kleine Alt- und Totholzhaufen zu integrieren.

3.2 Die Population von Amphibienarten sind landes- und bundesweit
aktuell in deutlichem Rickgang. Auch im Bereich der Siedlungs-
wasserwirtschaft kommen mangels umgesetzter Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen nach §44 BNatSchG streng
und/oder besonders geschltzte Amphibienarten an technischen

Einrichtungen zu Tode. Amphibien werden z.B. durch die

Fir Hauptgebaude sind Flachdéacher und flachgeneigte Dacher nicht
zulassig.

Flachdacher fir Nebenanlagen (0-5°) sind grundsatzlich zu begru-
nen. Dachneigungen zwischen 6° - 21° sind nicht zugelassen. In Ab-
wagung der mit einer Anhebung der Substrathéhe um 50 % verbun-
denen, erhdhten statischen Anforderungen und Kosten (u.a. Car-
ports) und der vergleichsweise geringen Wirksamkeit wegen der ge-
ringen Flache verbleibt es im Hinblick auf die Zielrichtung, kosten-
sparendes Bauen zu férdern, bei der bisherigen Festsetzung.
Insgesamt lassen die genannten Anforderungen gleichzeitig die Nut-
zung erneuerbarer Energien zu.

Die genannte Verdffentlichung ist dem Planverfasser (Artenschutz,
Umweltbericht) seit langem bekannt, da er in eigener Sache seit Uber
30 Jahren intensive Kontakte zur KARCH (Frau Silvia Zumbach)
pflegt und auch Veréffentlichungen zusammen mit weiteren fachkun-
digen Personen dieser Arbeitsgruppe verfasst hat.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

vorhandenen Gewasser/Wasseransammlungen angezogen und
kdnnen dann aber aus den Schachten, RUB, KA nicht mehr ent-
kommen. Ebenfalls stellen Randsteine an StraBen ab einer Hohe
von 3 cm eine undberwindbare Barriere fir Amphibien dar. Durch
eine Umsetzung von einfachen, kostengtinstigen und hochgradig
wirksamen SchutzmaBnahmen wéare es mdglich, im Bereich der
Siedlungswasserwirtschaft die Mortalitdt von Amphibien und somit
den Bestandsriickgang geféhrdeter Arten maBBgeblich zu senken.
Diese kénnen und sollten auch bei bestehenden Regenwasser-
schachten oder Anlage im Rahmen geplanter Sanierungs-, War-
tungs- oder UmbaumaBnahmen durch die Gemeinde nachgeris-
tet werden, geeignete MaBnahmen sind z.B.

1. fir Regenwasserschéchte
- engmaschige Abdeckungen der Regenschéchte, so dass
diese nicht als Tierfalle wirken kénnen
- Installation von Ausstiegshilfen in vorhandenen Schéchten
- Randsteine 2 — 5 m vor bzw. hintern den Regenschéchten
abschragen bzw. Licken in den Randsteinen alle ca. 20 m
vorsehen so dass ein ,Ausstieg” fir Amphibien vor den
Schachten méglich ist
- bei Neubau von Regenschéachten diese ca. 20 cm vom
Randstein zurlickversetzen
Grundsétzlich méchten wir darauf hinweisen, dass im Rahmen
von baulichen Veranderungen oder SanierungsmaBnahmen im
Bereich der Siedlungswasserwirtschaft (z.B. RUBs, KA, Entwas-
serungsschachte) in der Nahe von Wald oder Offenlandbereichen
sowie im Korridor vorhandener bzw. potentieller Amphibienwan-
derstrecken im Rahmen der Vermeidung/Minimierung sicherge-
stellt werden muss, dass so wenig als méglich streng und/oder be-
sonders geschitzte Amphibienarten sowie weitere Tierarten zu
Tode kommen. Diesbezlglich wird auf folgende Umsetzungsbei-
spiele verwiesen:
- Schelbert, B.; Suter, K.; Nill, W.; Blattner, H.-R.; Meier, C. (2009):
StraBen und Entwésserungssysteme — SchutzmaBnahmen

Relevant sind MaBnahmen dort, wo Amphibienvorkommen nachge-
wiesen sind. Eine vorbeugende Umsetzung Uberall dort, wo diese
vorkommen konnten, ist nicht zielflihrend.

Den gréBten Aktionsradius weist die Erdkréte mit bis zu 2,2 km auf,
gefolgt vom Springfrosch mit 1,1 km und Grasfrosch von bis zu 800
m (Quelle: Leitfaden fir SchutzmaBnahmen an StraBen, VM Baden-
Wirttemberg 1991, Mitverfasser: H.-J. Zurméhle). Alle weiteren Am-
phibienarten weisen einen Aktionsradius unter 800 m bzw. wesent-
lich unter 800 m auf. Dartber hinaus missen die Laichgewasser im
Aktionsradius entsprechende Lebensraummerkmale (z.B. Randbe-
wuchs im Wasser zum Anbringen der Laichschnilre bei Erdkréten)
aufweisen.

Herrn Zurméhle sind die 1,3 km nachst- und éstlich liegenden Am-
phibienwanderungen Uber die TalstraBe zum sudlich gelegenen
Laichgewasser seit langem bekannt (mehr als 30 Jahre). Ein weite-
res potenzielles Laichgewasser liegt 6stlich im Abstand von 1,5 km
unterhalb des Hauses der Familie Oberkirch. Die in der Nahe liegen-
den FlieBgewasser (Glotter) und Gullerhofbach bieten aufgrund der
Habitat Struktur (fehlende Bereiche mit stehendem Wasser) kein Po-
tenzial fir Vorkommen von Amphibien (weder juvenil noch adult).
Amphibien sind demzufolge im Plangebiet nicht, bzw. unter sehr un-
gunstigen Annahmen und dann auch nur vereinzelt und auf der
Durchwanderung zu erwarten.

Die empfohlenen MaBnahmen wurden gepruft und sind im Bereich
der geplanten Bebauung bzw. im angrenzenden Bereich aufgrund
fehlender Amphibienvorkommen demzufolge nicht sinnvoll bzw. ste-
hen wegen des hierflr erforderlichen Aufwandes in keiner Relation
zum erwarteten Nutzen.

Dartber hinaus wurde z.B. die engmaschige Abdeckung der Regen-
schéchte vielfach erprobt. Diese setzen sich nach kurzer Zeit zu und
verhindern den Wassereinlauf, bzw. fihren zu Uberflutungen auch
seitlich liegender Grundstlcke. Auch eine engmaschige Reinigung
ist aufwandig und fuhrt nicht zum erhofften Erfolg.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

fir Amphibien. In: Schweizer Norm, Anhang Nr. 640699, VSS.
https://www.ag.ch/media/kanton-aargau/bvu/umweltnatur/na-
tur-und-landschaftsschutz/arten-und-lebensraeumeftiere/vss-
norm-640-699-anhang.pdf

- Stadt Zirich, Tiefbau- und Entsorgungsdepartement (o. J.):
Richtlinie fir StraBenbauprojekte in  Amphibienzonen.
https://www.stadtzuerich. ch/con-
tent/dam/stzh/ted/Deutsch/gsz_2/publikationen/beratung-
undwissen/tier-undmensch/amphibien/Richtlinie_Strassen-
bauprojekte_Amphibienzonen.pdf

Bei weiteren Fragen kdnnen sie sich diesbezlglich gerne an den FB
420, Frau Nahr (Ramona.Nahr@lkbh, Tel. 0761/2187-4224) wenden.
Anlagen zu dieser Stellungnahme werden wie folgt beigefiigt:

- Anbringen von Fledermauskésten

- Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht

430/440 - Umweltrecht / Wasser & Boden
Bearbeiter: Carolin Jalal Tel: - 4322

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bodenschutz
(Fachlicher Ansprechpartner:
kel@lkbh.de)

3.1

Herr Dinkel, 0761 2187-4463 oder Wolfgang.Din-

Im Rahmen der geplanten MaBBnahmen wurden die Belange des
Bodenschutzes umfassend berilicksichtigt. Dabei wurde insbeson-
dere die Thematik des historischen Bergbaus sowie die damit ver-
bundenen Schwermetallbelastungen sorgféltig gepruft und in die
Bewertung einbezogen.

3.2 Abwasserbeseitigung/Regenwasserbehandlung

(Fachliche Ansprechpartnerin: Frau Lock 0761/2187-4432 oder Cora.Lock@Ilkbh.de)

Erste Ausfliihrungen zur geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung wurden in den Unterlagen zwar gemacht, allerdings gibt es

Herr Zurmdhle steht fir tiefer gehendem fachlichen Austausch be-
reits im Kontakt mit Frau Nahr.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die ordnungsgemaBe Entwasserung
des Plangebiets ist gewahrleistet. Der Planbereich ist gekennzeich-
net durch tiefgrindigen Boden mit ungunstiger
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

derzeit noch kein konkretes ErschlieBungs-bzw. Entwésserungs-
konzept, dass fachlich geprift werden kdnnte.

Die Gemeinde hat derzeit keinen Generalentwasserungsplan
(GEP), der die Leistungsfahigkeit sowie die Zustédnde der Kanéle
darstellt, weswegen der Anschluss des Schmutzwassers méglich-
erweise nicht sichergestellt ist.

Aus Grinden der Rechtsklarheit empfehlen wir ein Entwésse-
rungskonzept, das bereits detailliert ausgearbeitet und als Anhang
im Bebauungsplan dargestellt wird. Somit kénnen z. B. auch frei-
zuhaltende Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im
Plan ausgewiesen werden.

3.3 Oberflachengewasser /Gewasserdkologie / Hochwasserschutz /

Starkregen
(Fachlicher  Ansprechpartner: Herr  Wiesse, 0761/2187-4422  oder Hen-
ning.Wiesse@lkbh.de)

Versickerungsféahigkeit. Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist eine
Versickerung nicht méglich bzw. ist davon auszugehen, dass eine
Versickerung des Oberflachenwassers sich auf die wasserdurchlas-
sig zu gestaltenden Stellplatzbereiche und die angrenzenden Zu-
fahrtsbereiche sowie auf die internen FuBwege beschrankt. Dachfla-
chenwasser kann grundsatzlich dem im Kramerweg verlaufenden
Regenwasserkanal zugefihrt werden, der auch der Bebauung ent-
lang der dstlichen StraBenseite als Anschluss dient und im Stiden in
die Glotter miindet. i

Zum Schutz des Kanals und der Glotter vor Uberlastung, ist eine
Drosselung der Einleitmenge vorgesehen. Aus Griinden des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden erfolgt die Rickhaltung tber
private Ruckhalteeinrichtungen auf den Einzelgrundstliicken und zu-
dem Uber gedrosselte Rickstaukanale im StraBenraum.

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch Anschluss an die im Kra-
merweg und in der Ernst-Rossmy-StrafBe verlaufenden Kanéle erfol-
gen. Die Kanalquerschnitte sind ausreichend ebenso die Kapazitat
der Verbandsklaranlage.

Erste Schritte zur Aufstellung eines Generalentwasserungsplanes
sind eingeleitet. Die Bearbeitung wird im Weiteren mit der Fachbe-
hérde beim Landratsamt abgestimmt. Es ist nicht ersichtlich, dass
die fachgerechte Entwéasserung des Plangebietes im Konflikt mit
dem Generalentwésserungsplan stehen kénnte.

Ein entsprechendes Entwasserungskonzept liegt, wie vorstehend
ausgefuhrt, vor. Die detaillierte Ausarbeitung erfolgt in weiterer Ab-
stimmung mit der Fachbehérde als Planentwurf auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Freizuhaltende Rickhal-
teflachen sind bereits im Hinblick auf die geringe Gré3e und die Ziel-
setzung des Bebauungsplanes, Wohnraum zu schaffen, nicht aus-
weisbar.
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Behodrde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlich-

keit:
Die Gemeinde hat die Abflusssituation bei Starkregen im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes durch ein Fachblro untersu-
chen lassen, und daraus MaBnahmen zum Schutz der Bestands-
bebauung entwickelt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die baulichen MaBnahmen zur | Der Hinweis wird entsprechend beachtet.
Ableitung des Starkregenabflusses im Zuge der weiteren Planung
ausreichend zu dimensionieren und spater regelmafig zu unter-
halten sind.

Landratsamt 450 - Gewerbeaufsicht

Breisgau-Hoch- Bearbeiter: Oliver Wolf Tel: - 4500

schwarzwald

vom 03.06.2025

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Anregungen der Gewerbeaufsicht hinsichtlich schall- und ge-
ruchstechnischer Untersuchung wurden aufgenommen und ent-
sprechende Untersuchungen durchgeflhrt.

Die schalltechnische Untersuchung des Biro iMA Richter &
Réckle GmbH & Co. KG (Bericht 21-01-23-FR vom 05.03.2025)
kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte fir Dorf-
gebiet nach TA Luft (Nutzungsschablonen 1, 2a, 2b, 3, 4 und 5)
eingehalten werden. Im Bereich der Nutzungsschablonen 6 und 7
wird der fur Dorfgebiet geltende Immissionsrichtwert teilweise
Uberschritten, betroffen sind aber nur Wohnnutzungen, die dem
emittierenden Betrieb zuzuordnen sind.

Die schalltechnische Untersuchung des Biiro Fichtner Water &
Transportation GmbH (Bericht 612-2531 vom 17.10.2024 kommt
zu dem Ergebnis, dass keine SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich sind, da innerhalb des Bebauungsplangebietes die Werte der
TA Larm eingehalten werden.

Fir die Beurteilung des Verkehrslarms ist die Gemeinde selbst zu-

standig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

3.5 Die Ziffer 3.15 (Immissionen von der umgebenden Landwirtschaft)
der Bebauungsvorschriften sollte dahingehend erganzt werden,
dass die bei Einhaltung der guten fachlichen Praxis landwirtschaft-
licher Betriebe auftretenden Emissionen wie Staub, Gertiche und
Larm nur dann als ortstiblich hingenommen werden miissen, wenn
es zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach der
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft, sowie
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm
kommt.

3.6 Die Gewerbeaufsicht hat keine weiteren Anregungen oder Hin-
weise vorzutragen. Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen

keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung.

470 Vermessung & Geoinformation
Bearbeiter: Katja Muser Tel: - 4712

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Unsere Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung wurden berlick-

sichtigt.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass es inzwischen zum ge-
nannten Stand des Liegenschaftskatasters (26.07.2024) eine An-
derung gab. Flurstlick Nr. 16 wurde geteilt.

Die Beschreibung ,rlckwartiger Bereich von Flist. Nr. 16“ in der
Begrindung unter 3. und 5. stimmt nicht mehr.

510 - Forst
Bearbeiter: Marion Pfliger Tel: - 5112

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Als externer Ausgleich ist eine MaBnahme im Gemeindewald ge-
plant. Gegen den Umbau des vorhandenen fichtengepragten
Waldbestandes in einen Schwarzerlen-Eschen-Auwald bzw.

Der Hinweis wird entsprechend erganzt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird in der Begriindung entsprechend vermerkt und dies ent-
sprechend angepasst.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

1611_Abwagungstabelle Offenlage_2025_10_27.docx




Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Behandlung der Anregungen aus der 1. Offenlage nach § 4 (1) BauGB

Seite 26

Behodrde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlich-

keit:
Waldmeister-Buchenwald bestehen von Seiten der unteren Forst-
behorde keine Einwande.

Landratsamt 520 - Brand- & Bevolkerungsschutz

Breisgau-Hoch- Bearbeiter: Marcus Kohler Tel: - 5211

schwarzwald

vom 03.06.2025

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Je nach Gebaudeklasse sind Aufstellflachen fir Hubrettungsfahr-
zeuge oder tragbare Leitern nach VwV Feuerwehrflachen des
Landes Baden-Wiurttemberg zu berlcksichtigen und auszuwei-
sen. Die Anforderungen der VwV Feuerwehrflachen an Zu- und
Durchgénge bzw. Zu- und Durchfahrten sind zu beachten. Kurven,
Fahrspuren, Neigungen und Neigungswechsel im Verlauf von Zu-
und Durchfahrten missen entsprechend der VwV Feuerwehrfla-
chen und DIN 14090 ausgefuhrt werden. Die Anleiterbarkeit bzw.
der zweite Rettungsweg Uber Geréate der Feuerwehr, betrifft auch
evtl. einzubringende Dachgauben. Diese haben dem Mindestmal3
der LBOAVO zu entsprechen. Bepflanzungen sind dementspre-
chend zu planen und dlrfen das Aufstellen eines Hubrettungsfahr-
zeuges oder einer tragbaren Leiter nicht behindern.

3.2 Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist nach dem
DVGW Arbeitsblatt 405 eine Wassermenge von 48 m3/h liber min-
destens zwei Stunden erforderlich. Unterflurhydranten sind durch
Hinweisschilder nach DIN 4066 und zusatzlich auf den Verkehrs-

flachen so kenntlich zu machen, dass sie nicht zugestellt werden.

530 - Wirtschaft & Klima
Bearbeiter: Nina Rombach Tel: - 5317

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Klimaprojektionen sagen fir die Gemeinde Glottertal eine deutli-
che Zunahme der Winterniederschldge von heute 312 auf 329 mm

Die Hinweise betreffen die Folgeplanungen und sind dort entspre-
chend zu beachten.

Die Léschwasserversorgung mit einer Wassermenge von 48 md/h
Uber mindestens zwei Stunden ist sichergestellt. Die weiteren Hin-
weise sind Sache der folgenden Kanal- und StraBenplanung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

bis zum Ende des Jahrhunderts voraus (Lokales Klimaportal Ba-
den-Wirttemberg - Lokale Klimaanpassung). Im Sinne der Klima-
anpassung empfehlen wir dringend, die Dachneigung von Neben-
gebauden grundsétzlich auf 0 bis 10° zu begrenzen und fir alle
Nebengebdude ein Griindach festzusetzen. Grindacher dienen
der Speicherung und dem Ruckhalt von Niederschlagswasser und
leisten somit einen Beitrag zur Starkregenvorsorge. Des Weiteren
verbessern sie das Mikroklima, da sie gleichzeitig einen kiihlenden
Effekt fir das Gebaude und die Umgebung haben, was zu einer
Reduzierung der starker werdenden Hitzebelastung fihrt. Fir das
Gebdaude selbst dient das Grindach im Sommer als Hitzeschutz,
im Winter der Warmedammung. Somit wird Energie fir die War-
meversorgung bzw. zur Kiihlung gespart.

3.2 Es sei darauf hingewiesen, dass die Nutzung von Photovoltaikan-
lagen einer Dachbegriinung nicht entgegensteht. Im Gegenteil
fhrt die Kihlung der Photovoltaikmodule durch die Verdunstungs-
leistung einer Dachbegriinung zu einer Steigerung des Stromer-
trags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende Temperaturen fihren in
elektrischen Bauteilen zu einem héheren Widerstand, der die Leis-
tung reduziert.

3.3 Im Sinne der Klimaanpassung empfehlen wir, als Hinweis ergan-
zend zu den Ortlichen Bauvorschriften folgende Ausfuhrungen
aufzunehmen: ,Material und Farbe der Gebaude sollten so ge-
wahlt werden, dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend ver-
mieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig aufheizen).
Damit wird nicht nur der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude
selbst, sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel)
reduziert.”

540 - Flurneuordnung
Bearbeiter: Jirgen Baumann Tel: - 5420

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Flachdacher fir Nebenanlagen (0-5°) sind grundsatzlich zu begru-
nen. Dachneigungen zwischen 6° - 21° sind nicht zugelassen. In Ab-
wagung der mit einer Anhebung der Substrathéhe um 50 % verbun-
denen, erhdhten statischen Anforderungen und Kosten (u.a. Car-
ports) und der vergleichsweise geringen Wirksamkeit wegen der ge-
ringen Flache verbleibt es im Hinblick auf die Zielrichtung, kosten-
sparendes Bauen zu férdern, bei der bisherigen Festsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist unter Ziffer 3.14
der Bebauungsvorschriften bereits getroffen.

Ein entsprechender Hinweis ist unter Ziffer 3.13 der Bebauungsvor-
schriften bereits getroffen.
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Behodrde und

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlich-
keit:
3.1 Wir weisen darauf hin, dass Anderungen der Flurstiicksgrenzen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
innerhalb der Zusammenlegung und an der Gebietsgrenze mit der
unteren Flurbereinigungsbehdrde abzustimmen sind. Bei der An-
derung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebiets sind
wir erneut zu beteiligen.
Landratsamt 580 - Landwirtschaft
Breisgau-Hoch- Bearbeiter: Laura Engel Tel: - 5812
schwarzwald

vom 03.06.2025

Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
vom 03.06.2025

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1 Unsere Anmerkungen aus der frihzeitigen Beteiligung wurden
aufgegriffen und werden im Rahmen des entsprechenden Bebau-
ungsplanverfahrens erértert. Demzufolge sind keine erganzenden
Anregungen oder Hinweise vorzutragen. Die Uberplante Teilflache
auf Flst. 14 soll als Landwirtschaftsflache erhalten und somit die

Streuobstwiese bestehen bleiben.

3.2 Von der der externen AusgleichsmaBnahme ,Unterer Buchwald®
sind keine landwirtschaftlichen Belange betroffen. Sollten sich im
weiteren Planungsverlauf diesbeztglich Anderungen ergeben,
gelten §15(8) BNatSchG (Berlcksichtigung agrarstruktureller Be-
lange) und §15(6) NatSchG (friihzeitige Einbindung der zustandi-
gen Landwirtschaftsbehérde bei Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen). Insbesondere die zusétzliche Inanspruchnahme
hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen ist zu ver-
meiden.

650/660 - Untere StraBenverkehrsbehorde und Landkreis als Stra-
Benbaulasttrager
Bearbeiter: Frank Bernhard Tel: - 6620

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Anlage der Verkehrsflache — FuBverkehrsfihrung

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Betr. dem Umgang mit kleinflachiger Beseitigung der Streuobstwiese
wird auf die Kommentierung zur Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde beim LRA Breisgau-Hochschwarzwald unter Pkt. 1.2
verwiesen.

Dies wird entsprechend beachtet.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Im Lageplan ist der Gehweg auf der Nordseite eingezeichnet. Wir be-
firworten eine stdliche Anlage, da er so auch von den stdlich gelege-
nen Grundsticken aus nutzbar wird. Es erscheint unrealistisch, dass
FuBgénger die Fahrbahn queren um auf den nérdlich gelegenen Geh-
weg zu gelangen, dort einige Meter geschitzt laufen um dann erneut
die Fahrbahn zu queren. Zwar finden sich auf der Sidseite auch
Grundstlckszufahrten, welche Uber den Gehweg einfahren missten,
jedoch verhalt es sich hier nicht anders wie die Zuwegung der Stich-
straBen auf der Nordseite. Diese wéren, sofern es sich nicht um Pri-
vatstraBen oder Grundstlickszufahrten handelt, dem Gehweg Uberge-
ordnet und der Gehweg misste 4-mal unterbrochen werden. Im west-
lichen Bereich grenzen die Stellplatze direkt an den Gehweg an. Hier
besteht héchstes Konfliktpotential mit riickwarts ausparkenden Fahr-
zeugen.

Die Querung FuBgénger findet im Kramerweg dann wie in der StVO
vorgesehen im Knotenpunkisbereich statt. Zur Verbesserung der
Sichtverhaltnisse wéare vermutlich ein Parkstand aufzugeben.

Eine strikte Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg ist hier nicht
vorgesehen. Die gesamte Verkehrsflache ist vielmehr als Mischver-
kehrsflache vorgesehen. Dies ist aufgrund der sehr geringen Ver-
kehrsbelastung auch hinsichtlich einer etwaigen Gefahrdung von
FuBgangern vertretbar. Im Ubrigen plant die Gemeinde, den Bereich
als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Netze BW GmbH,
vom 05.06.2025

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und
hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und Niederspannung) Uber-
pruft.

Far die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden
Bebauungsplan eingezeichnet, fir die Errichtung einer Trafostation ein
Platzbedarf mit einer GréBe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir
bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im Plan ein-
gezeichneten Stelle aufzunehmen.

Anlage Bebauungsplan, siehe Anlage 2 dieser Aufstellung.

Der Platz fir die neue Trafostation muss frei sein von fremden beste-
henden und geplanten Leitungen sowie ober-/unterirdischen Bauwer-
ken. Die Trafostation muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der
StraBe haben. Das Gebdude muss so gestellt werden kénnen, dass
sich vor der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von
mindestens 1,50 m ergibt.

Far die rechtliche Sicherung der Station ist die Eintragung einer be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit erforderlich. Wir bitten Sie un-
sere Kollegen vom Fachbereich Grundstlcksrecht, E-Mail PGRM-Bo-
denordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu
beteiligen.

Die StraBenbeleuchtungsanlagen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde.

Um eine koordinierte Bauausfliihrung sicherstellen zu kénnen, ist es
sinnvoll gleichzeitig mit der Planung unseres Versorgungsnetzes auch
die Planung der StraBenbeleuchtungsanlagen in diesem Gebiet durch-
zuflihren. Die Netze BW GmbH sollte deshalb in die Planung der Stra-
Benbeleuchtungsanlagen friihzeitig eingebunden werden.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir
um Beriicksichtigung des "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Lage der Trafostation wird in
den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans auf dem
mit der Netze BW GmbH bestimmten Standort festgesetzt.

Die weitere Beteiligung wird vorgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird entsprechend vorgenommen.

Die entsprechenden Hinweise werden im Rahmen der folgenden Er-
schlieBungsplanung aufgegriffen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

und Kanale", der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrs-
wesen.

Vor Ausschreibung der Ausfihrung bitten wir um ein Koordinierungs-
gesprach mit sdmtlichen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein
von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen.
Bei der Ausflhrungsplanung ist der hierflr erforderliche zeitliche Auf-
wand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu
bertcksichtigen.

Innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen
vorhanden.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen
bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzu-
weisen.

Lagepléane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.

Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online
(http://www.netze-bw.de/leitungsauskunft) oder tUber das Postfach Lei-
tungsauskunft-Nord@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten
angefordert werden.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den
textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aufzuneh-
men.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und
bitten weiterhin um Beteiligung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Gber
das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Freundliche GriBe

Eine weitere Beteiligung erfolgt.

Eine entsprechende Benachrichtigung wird vorgenommen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Hanspeter Mirwald

Netzplanung Infrastruktur

Netzregion Stdbaden

Netze BW GmbH

Herbolzheimer Str. 36 79365 Rheinhausen
Telefon +49 7643 808-146
h.mirwald@netze-bw.de

Deutsche Telekom
vom 12.05.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. §125 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich der Gehwege des Kramerwegs und der TalstraBe befinden
sich Glasfaser- und Kupferkabel. Diese missen beim Ausbau ge-
schitzt werden. Unsere Kabel dirfen weder beschadigt noch in ihrer
Lage verandert werden.

Bei grabenlosen Bauverfahren sind lichte Abstdnde von mindestens
1,0 m zu den Anlagen der Telekom einzuhalten. Falls dieses Mindest-
maf nicht sicher eingehalten werden kann, sind im Kreuzungsfall die
betroffenen Telekomanlagen freizulegen.

Zu unseren Anlagen sind bei Kreuzungen und bei Parallelverlegung
lichte Abstéande von 0,3 m einzuhalten. Unsere Kabel liegen in der Re-
gel auf 60 cm Tiefe.

Vor Beginn der Arbeiten muss die ausfihrende Firma eine aktuelle
Trassenauskunft bei der Telekom einholen:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Ein Ausbau seitens der Telekom wird aktuell geprtft. Gegebenenfalls
erhalten Sie eine weitere Mail bezlglich dieser MaBnahme.
Freundliche GriBe,

Natascha Eck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Die gegebenen Hinweise werden in der folgenden ErschlieBungspla-
nung aufgegriffen.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

RP Stuttgart, Lan-
desamt fur Denk-
malpflege vom
30.04.2025

Technik Niederlassung Stdwest
PTI31, Betriebsteam 1
Bannwaldallee 42, 76185 Karlsruhe
+49 721 351-1171 (Tel.)

+49 151 11865624 (Mobil)

E-Mail: n.eck@telekom.de

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamts fir Denkmalpflege als
Trager offentlicher Be-lange im oben genannten Bauleitplanverfahren.
Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunst-
denkmale) geman § 2 DSchG: TalstraBe 115 (Flstnr. 0-14)

Bei dem Schulerhof handelt es sich um ein dreiseitiges Gehoft. Zur
Sachgesamtheit gehért das Wohnhaus, die Scheune, sowie ein We-
gekreuz. Das zweigeschossige Wohnhaus mit Satteldach wurde aus-
weislich der Ortschronik 1841 errichtet (im Haustirstlrz bez. 1841).
Der glatt verputzte Steinbau mit einfachen Fenstergewéanden, die fla-
che Segmentbbégen mit zurlickhaltenden Keilsteinen aufweisen, wirkt
klar umrissen. An einem hofseitigen Tursturz, der hier wohl nachtréag-
lich eingesetzt wurde, die Datierung 1571. Innen bemerkenswerte
Treppe mit Balustergelander. Zwei gewdlbte Kellerrdume. Die etwa
rechtwinklig zum Wohnhaus stehende méachtige Scheune mit Sattel-
dach dirfte zusammen mit dem Wohnhaus entstanden sein. Ein gro-
Bes Rundbogentor macht die Dreschtenne zugénglich. Unmittelbar an
der AuBenwand des Wohnhauses befindet sich ein Wegekreuz aus
Stein. Das 1887 datierte Kreuz von dem Waldkircher Bildhauer Ko-
chendoérfer weist einen stark geschwungenen Sockel auf, auf dem sich
die Kreuzbalken erheben. Zu FiBen des Korpus am Kreuzstamm Ma-
ria. Das Wohnhaus aus Stein und die Scheune sind Beispiele dafr,
dass im Bereich von Glotter- und Dreisamtal seit dem spaten 18. Jahr-
hundert in der Hauslandschaft der Holzbauten des Schwarzwaldes
massive Wohnhauser und Okonomiegebdude entstanden, um den
Brandschutzbestimmungen und Bauordnungen vom 1787 und 1808 zu
genligen. Das Wegekreuz ist ein Zeugnis der verwurzelten Religiositat
der landlichen Bevélkerung.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Wir bitten Sie, diese im Plan entsprechend zu kennzeichnen (nach-
richtliche Ubernahme gem. §9 Abs. 6 BauGB; siehe folgende HKarte).

1422793/ 5322172)

Kulturdenkmal Schulerhof
Kulturdenkmale gema8 DSchG

B sauiiche Anlsge
Verkehrs- und Wirtschattsfliche
Grinfléche

B Wasserfiache

{777 Gesamtanlage
Priffall (BuK)
Kieindenkmal/Bauteil

Erhaltenswertes Gebéude
Erhaltenswerte Grinfliche
Erhaltenswerte Wasserfliche
StraBe/Platz

50 m
Erhaltensw. Kleindenkmal/Bauteil

Datengrundiage:
La nkmalpfiege Saden Wortemborg
Geobasisdaten © LGL, www.igHbw.de, Az 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 04/2025

Ausdruckdatum: 30.04.2025 (422931 / 5322077]

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erschei-
nungsbild liegt im 6ffentlichen Interesse. Wir weisen Sie darauf hin,
dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des
Erscheinungsbildes, bei Kulturdenkmalen nach der vorherigen Ab-
stimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine denkmalrecht-
liche Genehmigung erforderlich ist.

Wir regen an, diese Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans zu
Ubernehmen.

Im Planungsgebiet sind bisher keine archaologischen Kulturdenkmale
bekannt. Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund
von Kulturdenkmalen in die Planunterlagen aufzunehmen:

Die Denkmaleigenschaft wird im Zeichnerischen Teil nachrichtlich
Uubernommen. Die Bebauungsvorschriften werden entsprechend er-
ganzt.

Der entsprechende Hinweis in den Bebauungsvorschriften (3.12)
wird angepasst.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbe-
hérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) o-der Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Regionalverband
Sudlicher Ober-
rhein vom 16. Mai
2025

der Bebauungsplan ,Hausmatte-Altenvogtshof* umfasst einen Gel-
tungsbereich von etwa 1,6 ha, entwickelt sich aus dem Flachennut-
zungsplan und beinhaltet im Wesentlichen ein Dérfliches Wohngebiet
MDW.

Da in der Gemeinde Glottertal eine groBe Nachfrage nach Wohnbau-
land besteht, sollte mit den zur Verfligung stehenden Flachen behut-
sam und nachhaltig umgegangen werden.

Wir begriBen, dass die Planung auch flachensparende, dichtere
Wohnformen beinhaltet und ein relativ ausgewogenes Verhaltnis von
Einzelhdusern, Doppelh&usern und Reihenhdusern sowie eines Mehr-
familienhauses vorsieht.

Aufgrund des demografischen Wandels sollte die Errichtung kleinerer
und am besten barrierefreier Wohnungen unterstitzt werden.

Durch ein Angebot kleiner Wohneinheiten kénnen &ltere, aber auch
jingere Menschen, besser an den Ort gebunden werden.

Die erforderlichen Stellplatze sollten an die WohnungsgréBe ange-
passt werden (Zif. 2.11 OBV), so dass fir eine kleine Ein-Personen-
Wohnung auch nur ein Stellplatz errichtet werden muss.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ubergeordnetes Planungsziel ist die Bereitstellung von Bauméglich-
keiten fir Familien mit mehreren Kindern, dies schlie3t die Errich-
tung von z.B. Einliegerwohnungen nicht aus.

Die im gesamten Siedlungsbereich geltende Stellplatzforderung von
1,5 SYWE kann im Wege von gefangenen Stellplatzen, auch bei
Kleinwohnungen umgesetzt werden, der Bebauungsplan ist entspre-
chend ausgerichtet.
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Ansonsten wird die Realisierung kleinerer Wohnungen unwahrschein-
lich.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise, An-
regungen und Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW Rhein-
hausen vom
21.05.2025

ich haben den Bebauungsplanentwurf "Hausmatte-Altenvogtshof" zur
Bearbeitung vorliegen.

Trotz meiner Anmerkungen in den Vorgesprachen, dass hier ein Platz
fir eine Trafostation erforderlich ist, wurde im Planentwurf keine Fla-
che dafur vorgesehen.

Bitte teilen Sie mir mit, welche Flachen flr eine Trafostation im Plan-
gebiet grundsatzlich méglich waren, damit ich dies im Antwortschrei-
ben entsprechend platzieren kann.

In der Regel bendtigen wir flr die Trafostation und Nebenanlagen eine
Flache von 5,5 x 5,5m.

Freundliche GriBe

Hanspeter Mirwald

Netzplanung Infrastruktur

Netzregion Stdbaden

Netze BW GmbH

Herbolzheimer Str. 36 79365 Rheinhausen

Telefon +49 7643 808-146

h.mirwald@netze-bw.de

www.netze-bw.de

Erledigt, siehe Schreiben Netze BW vom 05.06.2025.

Landesamt fir Ge-
ologie, Rohstoffe
und Bergbau vom
27.05.2025

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Re-
gierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegen-
den Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgaben-
bereichen, die durch das Vorhaben berthrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 _Geologie )
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren Locker-
gesteinseinheiten "Holozdne  Abschwemmmassen” und
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Behorde und
Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

"Auensand" vor. Dartber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Para-
gneis" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geo-
logischen Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im
LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen
zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex. Seite
2 von 5.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einhei-
ten von Baden-Wiurttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abruf-
bar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind
im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen be-
schrieben.

1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der nattir-
lichen Bodenfunktionen nach §2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1:
50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte
vorrangig die Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der Bo-
denschéatzungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur
BK50 lokale Bodeneigenschaften abbilden. Sollte fir das Plange-
biet keine Bodenfunktionsbewertung nach digitaler Bodenschét-
zung vorliegen, ist die Bodenfunktionsbewertung nach ALK und
ALB heranzuziehen.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend §2 Abs. 1 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Zuséatzlich der Hinweis, dass nach §2 Abs. 3 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorha-
ben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verédnderte oder unbe-
baute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen und wurde geprift. Die Daten
sind nicht vorhabenrelevant.

Die bodenkundlichen Verhaltnisse wurden wie im Umweltbericht dar-
gestellt bertcksichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen und wurde im Rahmen der Abwa-
gung unterschiedlicher Belange abgewogen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Einzelvorhaben diirften aber
deutlich unterhalb der 0,5 ha-Schwelle bleiben (Verkehrsflache
0,25 ha).
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Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Bodenschutzkonzept zur Gewabhrleistung des sparsamen, scho-
nenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rah-
men der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu er-
stellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN
19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?3 Bo-
dendberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine héchstmdgliche Verwertung nach §
3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
gréBtmabglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abge-
stimmt werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorga-
ben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

2.1 Ingenieurgeologie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Be-
bauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens sowie einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde beteiligt.

Ein Bodengutachten liegt vor.

Entsprechende Hinweise sind in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.
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Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.

Entsprechende Hinweise sind in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.

IHK Sudlicher
Oberrhein vom
27.05.2025

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 28.4.2025 und die Méglichkeit,
in 0. g. Bebauungsplanverfahren erstmalig Stellung zu nehmen. Von
Seiten der IHK Sudlicher Oberrhein ist zur 0.g. Planung Folgendes zu
auBern:

Die Gemeinde Glottertal plant nérdlich der TalstralBe, éstlich an einen
angrenzenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb mit StrauBe
ein gréBeres Wohngebiet mit geschatzt 40 Wohnungen fir ca. 100 Be-
wohnerlnnen und stellt hierzu vorliegenden Bebauungsplan auf. Das
Plangebiet hat insgesamt eine GréBe von ca. 1,65 ha. Das stadtebau-
liche Konzept wurde wohl stetig weiterentwickelt und beinhaltet mit ak-
tuellem Stand nun die Planung unterschiedlicher Wohnraumformen
und -dichten, so auch ein Mehrparteienhaus mit 10 Wohneinheiten. Fir
den genannten Betrieb wurden sowohl ein La&rmgutachten, als auch
ein Geruchsgutachten erstellt. Das Plangebiet soll wohl auch infolge-
dessen als Doérfliches Wohngebiet MDW ausgewiesen werden. Der
gréBte Teil der Betriebsflache hingegen soll als Dorfgebiet MD ausge-
wiesen werden.

Zur Planung sind keine grundsatzlichen Bedenken zu duB3ern, die In-
tention, auch dichtere Wohnformen zu realisieren, wird begriit. Die
dargelegten Ziele der Planung sind ebenfalls zu begriien.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Empfehlung des Planers:

Anzumerken ist, dass bis auf die teilweise verbindliche Festsetzung
von Wohnformen wie Doppelhduser oder Reihenhauser, die Parame-
ter, die des Weiteren die Baudichte mitbestimmen, bislang nur als Ma-
ximalwerte festgesetzt sind.

Angeregt wird, fir das Plangebiet grundsétzlich zwingend bzw. als
Mindestvorgabe 2 Vollgeschosse festzusetzen, um auch vertikal eine
bestimmte Mindestdichte, d.h. eine gréBere Wohnflache je Gebaude
zu erreichen.

Offen bleibt u.E. dennoch, wie von der Gemeinde sichergestellt wird,
dass das Mehrparteienhaus mit 10 WE realisiert wird.

Weiterhin méchten wir anregen, die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung im Bereich des MDW deutlich mehr in Richtung Wohn-
raumschaffung zu konzentrieren, d.h. Beherbergungsbetriebe und Fe-
rienwohnungen sowie Gastronomie und die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden auszuschlieBen.

Es werden maximale Traufhéhen, maximale Firsthéhen und Dachnei-
gungen vorgegeben. Neben der Anregung, grundsatzlich hdhere
Wohngeb&dude im Plangebiet zur mdglichen Schaffung von mehr
Wohnflache zuzulassen (s. auch oben), bleibt offen, ob alle 3 Vorga-
ben gleichzeitig erforderlich sind.

@ Sehr geehrter Herr Hilzinger: Kénnten Sie bitte die Anschreiben und
sonstiges, die Bauleitplanung betreffend, direkt an mich schicken
(andrea.steuer@freiburg.ihk.de), herzlichsten Dank daftir.

Mit freundlichen GriiBen

Andrea Steuer

Standort und Branchen

Referentin fir Raumordnung/ Bauleitplanung

Auf entsprechende Mindestvorgaben wird im Hinblick auf die unter-
schiedliche Finanzkraft der Zielgruppe ,Junge Familie® verzichtet,
spatere Aufstockungen oder Erweiterungen je nach Familienstand
bieten Raum zur Nachverdichtung.

Es handelt sich um einen Angebotsplan, der entsprechende Festset-
zungen nicht zulasst, unabhangig davon wird die Gemeinde als
Grundstlcksverkaufer auf entsprechende Regelungen im Kaufver-
trag achten.

Auch wenn die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss,
steht das MDW auf 3 Nutzungssaulen, namlich dem Wohnen, den
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe, wie z.B. gebietsversorgende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe. Der
angeregte Ausschluss solcher Gewerbebetriebe wiirde den Gebiets-
charakter in Frage stellen.

Die Festsetzungen zu den Héchstwerten der Trauf- und Firsthbhen
dienen wie die Bauvorschrift zur maximalen Dachneigung der Ein-
bindung der Gebaude untereinander und der Einbindung der Bebau-
ung in das Landschaftsbild.
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Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

IHK Sadlicher Oberrhein | SchnewlinstraBe 11-13 1 79098 Freiburg
+49 761 3858 119 | Webseite

RP Freiburg, Abt.
4 - Mobilitat, Ver-
kehr, StraBBen -
des Regierungs-
prasidiums Frei-
burg vom
28.05.2025

die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) — Mobilitat, Verkehr, StraBen
- des Regierungsprasidiums Freiburg als StraBenbaubehérde fur Bun-
des- und LandesstraBen nimmt zur o. g. Benachrichtigung nur Stellung
im Hinblick auf Planungs- und Ausbauabsichten sowie zu Belangen
der StraBenbaugestaltung im Zuge dieser Verkehrswege.

Das Planungsgebiet schlie3t an die L112 an, unsere Belange sind da-
her von dem Vorgang berthrt. Da wir uns innerhalb der OD (Erschlie-
Bungsbereich) befinden und laut Plan anscheinend keine Veranderun-
gen an der L112 vorgenommen werden bestehen von unserer Seite
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan "Hausmatte Altenvogts-
hof" i.d.F. vom 20.03.2025.

Mit freundlichen GriiBen

André Weissberger

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen dulBerten:

Wasserversorgungsverband Mauracher Berg vom 05.05.2025

badenovaNetze GmbH vom 06.05.2025

Gemeinde Denzlingen vom 09.05.2025

Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht vom 16.06.2025

Keine weitere Beteiligung am Verfahren erwinscht:
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Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Offentlichkeit:

P1
vom 05. Juni 2025

wie lhnen bekannt ist, vertreten wir Herrn xxxxxxx, Talstr. 115, im Zu-
sammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
,Hausmatte-Altenvogtshof".

In den vergangenen Jahren fanden mehrere Abstimmungstermine zwi-
schen der Gemeinde, Gutachtern und Rechtsberatung der Gemeinde
und uns statt. Ziel war und ist es, die Realisierung des Baugebiets zu
ermbglichen, ohne dass unser Mandant Einschrankungen seines gast-
ronomischen und landwirtschaftlichen Betriebs beflrchten muss. Im
letzten gemeinsamen Termin, der bereits am 17.01.2024 stattfand,
wurde vereinbart, dass die Gemeinde uns die Uberarbeiteten Bebau-
ungsplanunterlagen (Entwurfsfassungen) noch einmal vor der Offen-
lage zur Durchsicht und weiteren Abstimmung zukommen I&sst. Dies
ist leider nicht geschehen.

Gegen den Bebauungsplanentwurf in der Fassung der Offenlage mis-
sen wir daher namens unseres Mandanten die nachfolgenden

Einwendungen
erheben:

1. GRZ

Der Bebauungsplanentwurf setzt in der Nutzungsschablone fir
Teilbereich 7 eine GRZ von 0,4 fest. Bei der Ermittlung der Grund-
flache sind gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Da im Entwurf der textli-
chen Festsetzungen nichts abweichendes geregelt wird darf die
GRZ gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO mit Garagen, Stellplatzen und
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache bis zu 50 Prozent Uberschritten werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Zusage, die Unterlagen vor der
Offenlage noch einmal durchsehen zu kénnen, ist der Gemeinde
nicht bekannt.

Die Anregung wird dem Grunde nach berUcksichtigt. Im Bebauungs-
plan wird gem. §19 Abs. 4 S. 3 BauNVO abweichend von §19 Abs.
4 S. 2 BauNVO bestimmt, dass durch die Grundflachen der in §19
Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen die Grundflachenzahl bis
0,8 Uberschritten werden darf. Eine weitere Uberschreitungsmdog-
lichkeit bis zu einer Grundflachenzahl von 1.0 wird dagegen abge-
lehnt. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass es sich bei dem Baugrund-
stick Flst. Nr. 14 um ein einheitliches Baugrundstuck i.S.v. §19 Abs.
2 BauNVO handelt, auch wenn das Grundstick in unterschiedlichen
Teilgebieten des Bebauungsplans liegt. Eine Nacherhebung des
Planers fir die GRZ nach §19 Abs. 4 BauNVO zu allen Gberbauten
Flachen hat far alle drei bebaubaren Teilflachen des
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Behdrde und |Stellungnahme: Empfehlung des Planers:
Offentlich-
keit:

Baugrundstiicks Flst. Nr. 14 zusammen ein Maf3 von 0,75 ergeben.
Als Versiegelt sind dabei angesetzt worden:

« die Gesamtflache des Dorfgebietes,

« die geplanten im MDW ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen,

« der Auslauf fir Schweine entsprechend der Darstellung im Umwelt-
bericht als geschotterte Flache.

Die maximal ausnutzbare GRZ einschlieBlich der Anlagen nach
§19 Abs. 4 S. 1 BauNVO liegt somit bei 0,6.

Far die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist im Ausgangs-
punkt nach §19 Abs. 3 BauNVO zwar die GréBe des Buchgrund-
stlicks (FIst. Nr. 14) relevant. Auszuscheiden sind allerdings Fla-
chen, die von vorneherein einer Bebauung entzogen sind. Dies gilt
vorliegend fur die Teilflaiche des Grundstiicks Flst. Nr. 14, auf der
sich ein geschitztes Biotop (Streuobstwiese) befindet und die als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen werden soll. Auszu-
scheiden ist weiter diejenige Teilflache von Flst. Nr. 14, die auBer-
halb des kinftigen Bebauungsplans liegt. Denn auch insoweit han-
delt es sich nicht um Bauland i.S.d. §19 Abs. 3 BauNVO.

MaBgebend fir die Berechnung der GRZ ist somit im Ergebnis die
Teilflache des Grundstlcks Flist. Nr. 14, die im Bebauungsplanent-
wurf als Dorfgebiet (MD) - braun - dargestellt ist. Diese Flache ist
im Bestand aber nahezu zu 100 Prozent versiegelt (gepflasterter
Hofbereich, Stellplatze mit befestigten Zuwegungen usw.). Die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 ohne erganzende Regelung wirde
den Bestand daher nicht absichern, was im Falle von kunftigen
baulichen Anderungen auf dem Hofgrundstliick zu erheblichen
Schwierigkeiten fiihren wirde.

Es wird daher beantragt, im Teilbereich 7 die GRZ von 0,4 um eine
Regelung zu erganzen, nach der die zuldssige Grundflache durch
Anlagen der in §19 Abs. 4 Nr. 1, 2 (und ggf. Nr. 3) BauNVO be-
schriebenen Art bis 1,0 Uberschritten werden darf.
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Offentlich-
keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

2. Baugrenzen

Das westliche Wohngebaude auf dem Grundstiick unseres Man-
danten, in dem sich auch die Gaststatte befindet, liegt an zwei Stel-
len auBerhalb der geplanten Baugrenze. Daraus kénnen sich bei
spateren Umbauten/Anderungen am Gebaude Schwierigkeiten er-
geben. Auch stadtebaulich ist der abgeschragte bzw. ,gezackte"
Verlauf der Baugrenzen, z.T. mit spitzen Winkeln, nicht nachvoll-
Ziehbar:

Der Plan ist so zu andern, dass das Bestandsgeb&ude vollsténdig in-
nerhalb der Baugrenzen liegt. Uns ist bewusst, dass im Falle einer An-
derung am Bestandsgebdude ggf. auch die Abstandsflachenvorschrif-
ten einzuhalten sind. Das steht einer Anpassung des Baufensters frei-
lich nicht entgegen. Flst. Nr. 131, das ebenfalls im Eigentum unseres
Mandanten steht, ist fr die entsprechende Anderung des Baufensters
ggof. (teilweise) in das Plangebiet einzubeziehen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Der kleine Teilbereich des beste-
henden Gebaudes, der sich derzeit auBerhalb des Bebauungs-
plansauf dem benachbarten Grundstiick Fist. Nr. 131 des Einwen-
ders befindet, wird in den raumlichen Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans und in das Baufenster einbezogen. Der be-
nachbarte Bebauungsplan ,Gehrmatten” wird insoweit Gberlagert.

Die Anregung wird berilcksichtigt. Das Bestandsgebaude wird voll-
sténdig in das Baufenster einbezogen. Das Baufenster wird nicht
mehr abgeschragt festgesetzt. Zwar kénnen in diesem Bereich, in
dem die Baugrenze bisher abgeschragt war, die Abstandsflachen
zum benachbarten Grundstiick Flst. Nr. 141 nicht vollstandig einge-
halten werden. Insoweit ist es jedoch Sache des Einwenders, eine
entsprechende Abstandsflachenbaulast von den Nachbarn
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keit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Hinzu kommt folgendes: Die vorgesehenen Baugrenzen werden durch
Verwendung sowohl des farbigen Planzeichens (blaue Linie) als auch
des schwarz-weiBBen Planzeichens (,Punkt-Strich-

Linie") dargestellt. Die Planzeichnung interpretieren wird dabei so,
dass die exakte Lage der kinftigen Baugrenze durch die Innenseite
der ,Punkt-Strich-Linie" definiert werden soll. Wenn dies so gemeint ist
lagen aber die Wande der Bestandsgebaude unseres Mandanten zu-
mindest teilweise nicht innerhalb der Baugrenzen.

Wir bitten um entsprechende Anderung bzw. Klarstellung, dass die Be-
standsgebaude mit ihren Umfassungswanden innerhalb der Baugren-
zen liegen.

3. Geruchsimmissionen

a) Dorfliches Wohngebiet
Die auf der 6stlichen Seite an die Grundstiicke unseres Mandanten
heranrtickenden Baugrundstiicke sollen nach dem Bebauungspla-
nentwurf als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt werden.
Das Geruchsgutachten des Biros iMA geht hingegen von einem
Dorfgebiet (MD) aus und kommt zu dem Ergebnis, dass die Immis-
sionswerte der TA Luft flr ein Dorfgebiet (15 % relative Geruchs-
stundenhéufigkeit pro Jahr) an den kinftigen Geb&uden eingehal-
ten werden.

Vgl. Gutachten iMA, 05.03.2025, S. 39 (,Der fir Dorfgebiet gel-
tende Immissionsrichtwert von 15% wird im Bereich der Nut-
zungsschabloren 1, 2a, 2b, 3, 4 und 5 vollstédndig eingehalten.";
ahnlich auf S. 40 bei der Ergebniszusammenfassung).

Bebauungsplanentwurf und Gutachten gehen somit von unter-
schiedlichen Gebietsarten aus.

einzuholen. Hinzukommt, dass die Abstandsflache bereits im Be-
stand unterschritten wird.

Nach Auffassung der Gemeinde ist die schwarz-weif3 festgesetzte
,Punkt-Strich-Linie* maBgebend und nicht die weiter innen einge-
zeichnete blaue Linie. Dies ergibt sich bereits aus der eingezeichne-
ten MaBangaben (hier 2,5 Meter). Die Gemeinde stellt deshalb klar,
dass sich die Wande der Bestandsgebaude des Einwenders mit Aus-
nahme der oben genannten kleinen Teilflachen innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen befinden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. lhr wird jedoch nicht
gefolgt. Die Ausweisung eines Dorfgebiets (MD) anstelle des hier
vorgesehenen dorflichen Wohngebiets (MDW) ist aus Sicht der Ge-
meinde nicht zielfihrend, da der Charakter des vorliegenden Plan-
gebiets dem eines dérflichen Wohngebiets (MDW) entspricht.

Es trifft zu, dass das Geruchsgutachten des Biros iMA von einem
Dorfgebiet (MD) ausgeht und zu dem Ergebnis kommt , dass die Im-
missionswerte der TA Luft fir ein Dorfgebiet (15 % relative Geruchs-
stundenhdufigkeit pro Jahr) an den kinftigen Gebauden eingehalten
werden. Dies ist aus Sicht des Gutachters auch folgerichtig, da in der
TA Luft dérfliche Wohngebiete (MDW) noch nicht aufgefthrt sind.

Die Werte fir ein Dorfgebiet (MD) sind auch fir ein dérfliches Wohn-
gebiete (MDW) nach §5a BauNVO anwendbar. Daher ist nach
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Soll an der Festsetzung eines Dérflichen Wohngebiets (MDW) fest-
gehalten werden, so ist das Gutachten zu Uberarbeiten. Wir weisen
in diesem Zusammenhang darauf hin, dass nach aktueller Rechts-
lage das Dérfliche Wohngebiet (MDW) noch keinen Eingang in die
TA Luft gefunden hat. Die Frage, welche Immissionswerte im Dorf-
lichen Wohngebiet anzusetzen sind, ist bislang weitgehend unge-
klart. Es steht aber zu beflrchten, dass im Dorflichen Wohngebiet
strengere Immissionswerte als im Dorfgebiet anzusetzen sind.

Auffassung der Gemeinde ebenfalls der Grenzwert mit 15 % relative
Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr anzusetzen. Aus Sicht der Ge-
meinde ist nicht zu beflrchten, dass hier angesichts der landwirt-
schaftlichen Pragung im dérflichen Wohngebiet strengere Immissi-
onswerte als im Dorfgebiet anzusetzen sind. Durch die Méglichkeit
der Festsetzung eines dérflichen Wohngebiets sollen die Handlungs-
moglichkeiten der Gemeinde erweitert bzw. erleichtert, und nicht er-
schwert werden. Auch bei einem dérflichen Wohngebiet handelt es
sich um eine Unterart des Dorfgebiets. Daher gelten analog zum
Dorfgebiet die dort in der TA Luft festgesetzten Immissionswerte. Je-
denfalls ist fir die im vorliegenden Fall maB3geblichen Geruchsimmis-
sionen, die von Tierhaltungsanlagen hervorgerufen werden, der Im-
missionswert flr Dorfgebiete von 0,15 (Tabelle 22 Anhang 7 TA Luft)
im Zusammenhang mit den Gewichtungsfaktoren aus Tabelle 24 An-
hang 7 TA Luft zu verwenden. Dies stellt der vom Einwender zitierte
Kommentar im nachfolgenden Absatz ausdrucklich wie folgt klar:

.Zudem gibt es analog zum Dorfgebiet auch fir das dérfliche Wohn-
gebiet zwei Immissionswerte. Fir Geruchsimmissionen hervorgeru-
fen von Tierhaltungsanlagen, ist der Immissionswert fir Dorfgebiete
von 0,15 (Tabelle 22 Anhang 7 TA Luft) im Zusammenhang mit den
Gewichtungsfaktoren aus Tabelle 24 Anhang 7 TA Luft zu verwen-
den. Fir Geruchsimmissionen aus Gewerbe-/Industrieanlagen gilt
far dorfliche Wohngebiete wie auch fir Dorfgebiete in der Regel eine
Zuordnung zum Immissionswert flir Wohn-/Mischgebiete von 0,10.“

Unabhéangig davon hat der VGH Baden-Wirttemberg in seinem Ur-
teil vom 26.11.2024 — 8 S 2532/22 — entschieden, dass sich auch ein
an benachbarte landwirtschaftliche Betriebe heranriickendes Wohn-
bauvorhaben keinen von ihnen ausgehenden unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen aussetzt, wenn zwar die maf3gebenden Werte der
GIRL bzw. der neugefassten TA-Luft deutlich Uberschritten werden,
die zu erwartenden Geruchsimmissionen jedoch ortsiblich sind. Et-
waige Vorbelastungen, die eine schutzbedurftige Nutzung an einem
Standort vorfindet, der durch eine schon vorhandene emittierende
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Nutzung vorgepragt ist, sind schutzmindernd zu berlicksichtigen. Im
Umfang der Vorbelastung sind Immissionen - sofern sie die Grenze
zur Gesundheitsgefahr nicht Gberschreiten - zumutbar, auch wenn
sie sonst in einem vergleichbaren Gebiet nicht hinnehmbar waren.
Ein Wohnbauvorhaben flgt sich daher hinsichtlich der hinzuneh-
menden Immissionen in die "vorbelastete" Eigenart der naheren Um-
gebung ein, wenn es nicht starkeren Belastungen ausgesetzt sein
wird als die bereits vorhandene Wohnbebauung

Der Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 der LAI (Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, Arbeitsgremium der Um-
weltministerkonferenz der Bundesrepublik Deutschland), Stand
08.02.2022, S. 14 schreibt dazu (Hervorhebung durch den Unter-
zeichner):

Durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmo-
bilisierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 wurde nach Paragraph
§5 der Baunutzungsverordnung der Paragraph §5a "Dérfliche
Wohngebiete" eingefligt. Dort hei3t es in Absatz 1: ,(1) Dorfli-
che Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein."

Gegenliber dem Dorfgebiet bekommt damit das Wohnen einen
héheren Stellenwert gegenlber anderen Nutzungen. Zudem
sind nur land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zu-
lassig. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher (Voller-
werbs)Betriebe sind nur ausnahmsweise zugelassen.

Sofern die Nutzung in einem dérflichen Wohngebiet zu der ei-
nes Dorfgebietes tendiert, z.B. in der Form, dass landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen in relevantem Ausmaf im Gebiet
vorhanden sind oder Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Vollerwerbsbetriebe (ausnahmsweise) zugelassen
sind, ist eine Zuordnung des dorflichen Wohngebietes zum
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Immissionswert fir Dorfgebiete sachgerecht. In dbérflichen
Wohngebieten, in denen die Nutzung im Wesentlichen dem
Wohnen und in deutlich geringerem Umfang der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Betrieben (Gewerbe, land- und
forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen) dient, kann entspre-
chend der tatsdchlichen Nutzungssituation auch ein niedrigerer
Immissionswert oder Zwischenwert festgelegt werden.

Bei einer moglichen Zwischenwertbildung entsprechend Nr. 3.1
Anhang 7 TA Luft ist in jedem Fall zu berlcksichtigen, dass der
Schutzanspruch des Wohnens in einem dérflichen Wohngebiet hé-
her anzusetzen ist als in einem Dorfgebiet."

In der Rechtsprechung und Literatur hat sich bislang keine einheitliche
Meinung zur Einstufung doérflicher Wohngebiete und zum zulassigen
Stérgrad herausgebildet.

Vgl. nur etwa Fickert/Fieseler, BauNVO, 14. Aufl. 2023, §5a Rn.
5 ff.; Finger, in: Brigelmann, BauGB, Loseblatt, Stand Jan.
2025, §5a BauNVO Rn. 54 (,Nach dieser Richtlinie ist in Dorf-
gebieten nach Ziff. 3.1 GIRL ein Immissionswert von 15 % rela-
tiver Haufigkeit in den Geruchsstunden p.a. zulassig. Unter Be-
ricksichtigung der Tatsache, dass diese Festlegung fir das re-
gulare Dorfgebiet mit seinen gréBeren Stdrpotentialen gilt, wird
man fur das Doérfliche Wohngebiet ein héheres Schutzniveau
anwenden muissen. Die Beschrankung der Geruchsimmissio-
nen auf die Vorgaben fir Wohn- und Mischgebiete mit einer
Obergrenze von 10 % Immissionsstunden diirfte aber zu weit
gehen (so aber: Otto ZfBR 2021, 626/628). Unter Berlcksichti-
gung des Umstandes, dass auch der nur im Nebenerwerb ta-
tige Landwirt (und auch der Hobbytierhalter) selbstverstandlich
im Dérflichen Wohngebiet Tierhaltung betreiben dirfen, von der
in nicht unerheblichem Umfang Geruchsimmissionen ausge-
hen kénnen, ist ein Mittelwert zwischen dem Wert fir Dorfge-
biete einerseits (0,15) und dem fir Wohn- und Mischgebiete
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andererseits (0,10) angemessen"; vgl. auch VGH Mannheim,
Urt. v. 12.07.2024 - 8 S 1529/22, juris Rn. 63.

Angesichts dieser noch weitgehend ungeklarten Rechtslage regen
wir erneut an zu prifen, ob die an den Betrieb unseres Mandanten
heranriickende Bebauung nicht als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen
werden soll.

In jedem Fall ist weiterhin sicherzustellen, dass unser Mandant auf-
grund heranrickender Wohnbebauung keine Betriebsbeeintrachti-
gungen befurchten muss. Dies ware nach den Ergebnissen des
vorliegenden Gutachtens aber der Fall, wenn sich kiinftige Bewoh-
ner auf strengere Immissionswerte als diejenigen eines Dorfge-
biets berufen kénnten.

Garten-/Freiflachen

Die vom Gutachter ermittelten Immissionswerte von 15 % relative
Geruchsstundenhaufigkeit werden nur im Bereich der geplanten
Baufenster (Teilbereich 2a) eingehalten; in weiten Teilen der kiinf-
tigen, westlich der Baufenster gelegenen Garten waren dagegen
die Immissionswerte Uberschritten, zum Teil sogar sehr deutlich
(bis zu 49 %). Mindestens die Teile der Garten/Freiflachen, die
kinftig nah an den Geb&uden liegen und als Terrassen-/Bal-
kon/Aufenthaltsflichen dienen, sind hingegen als geschitzte Be-
reiche anzusehen.

Vgl. etwa BayVGH, Beschl. v. 23.02.2021 - 15 CS 21.408, juris
Rn.90; OVG NRW, Beschl. v. 08.02.2012 - 8 B 1322/11, juris
Rn. 20.

Nach den aktuellen Ergebnissen des Geruchsgutachtens reicht die
Geruchskennlinie mit 15 %-Geruchsstundenhaufigkeit bis auf 3 m
an die geplanten Baufenster heran. Auch dies Iasst befiirchten,
dass ein Konflikt hinsichtlich kinftiger Geruchsimmissionen nicht
ausgeschlossen ist.

Wird zur Kenntnis genommen. Auch die Gemeinde geht davon aus,
dass Teile der Garten/Freiflachen, die kinftig nah an den Gebauden
liegen und als Terrassen-/Balkon/Aufenthaltsflachen dienen, als ge-
schitzte Bereiche anzusehen sind. Die Planung steht dem aber nicht
entgegen. Von der 15 % Geruchslinie zu den festgesetzten Baufens-
tern im Teilbereich 2a wird Uberall ein Abstand von mindestens 3
Meter eingehalten, in den Gberwiegenden Teilbereichen sogar deut-
lich mehr. In dem Abstand zwischen der 15 % Geruchslinie und den
festgesetzten Baufenstern im Teilbereich 2a kann deshalb an allen
Stellen noch ein ausreichender Freibereich gewahrleistet werden,
zumal eine Terrasse in der Regel nicht tiefer als 3 Meter ist. Schon
deshalb ist es mdglich, hinreichende hausnahe Aufenthaltsflachen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.
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Larmimmissionen

Mit Blick auf Veranstaltungen im Betrieb unseres Mandanten (z.B.
so. ,Steirischer Abend") kommt das Larmgutachten des Biros
Fichtner zu dem Ergebnis, dass auch die fir seltene Ereignisse
geltenden Mitteilungs- und Maximalpegel der TA L&rm eingehalten
werden kdnnen. Nach Nr. 7.2 TA Larm werden an sog. seltene Er-
eignisse aber weitere Anforderungen gestellt (z.B. Einhaltung des
Standes der L&rmminderungstechnik, Larmminderungsmadglichkei-
ten durch betriebliche und organisatorische MaBnahmen etc.). Ob
unser Mandant bei Veranstaltungen daher kinftig strengere Aufla-
gen durchfiihren muss und welche dies ggf. sind wurde nicht naher
beleuchtet.

Wir bitten daher um nahere Abklarung mit der zustandigen Immis-
sionsschutzbehérde und mit unserem Mandanten, damit kinftig
auch Veranstaltungen, die einen wichtigen Bestandteil fur den Be-
trieb unseres Mandanten darstellen, ohne unzumutbar strenge Auf-
lagen stattfinden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Nach Nr. 7.2 TA Larm werden an sog.
seltene Ereignisse zwar weitere Anforderungen gestellt (z.B. Einhal-
tung des Standes der Larmminderungstechnik, Larmminderungs-
maoglichkeiten durch betriebliche und organisatorische MaBnahmen
etc.). Diese waren aber dann schon jetzt zu beachten, und sind nicht
planbedingt. Wenn Uberhaupt muss der Einwender bereits aufgrund
der jetzigen Bestandssituation bei Veranstaltungen strengere Aufla-
gen einhalten, und nicht aufgrund der Planung. Die Planung und die
im Plangebiet festgesetzten Baufenster fihren nicht zu héheren An-
forderungen an Veranstaltungen des Einwenders. Die Anlagen 5.4
bis 5.6 des Gutachtens zeigen eindeutig, dass die Neubebauung ge-
genlber Schallimmissionen bei Veranstaltungen des Betriebes hin-
reichend gut abgeschirmt ist.

Im Verfahren wurden von der zustandigen Immissionsschutzbe-
hérde zum Gutachten und zum Betrieb keine zuséatzlichen Anforde-
rungen oder Hinweise vorgetragen.

P2
vom 06. Juni 2025

in oben genannter Angelegenheit nehme ich als anwaltliche Vertre-
tung der Damen xxxxxxx und Xxxxxxxxx zum Bebauungsplanent-
wurf wie folgt Stellung:

1.

Geruchsgutachten
Aufgrund des Geruchsgutachtens werden die Grundstlicke un-
serer Mandantschaft hinsichtlich des Baufensters stark beein-
trachtigt. Ca. 50 % der beiden noch entstehenden Grundstlcke
sind nicht bebaubar.

Das Baufenster hat sich dadurch extrem verkleinert.

Auch ist wie in der 1. Planung vorgesehen, keine Bebauung hin-
tereinander mdglich, sondern nur direkt an dem Kramerweg.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird jedoch nicht ge-
folgt. Urspriinglich waren zu Gunsten der Einwender am Kramerweg
zwei Einzelhduser vorgesehen: Eines auf einem direkt an den Kra-
merweg angrenzenden Baufeld und eines auf einem rickwartigen
Baufeld. Dieses ware nur Uber einen von dem Kramerweg abzwei-
genden Privatweg erreichbar gewesen. Inzwischen hat sich nach
Einholung eines Geruchsgutachtens herausgestellt, dass das ur-
springlich vorgesehene riickwéartige Baufeld sehr hohen Ge-
ruchsimmissionen ausgesetzt ware (vgl. Anlage A 1.1 des Geruchs-
gutachtens). Wére dieser Standort beibehalten worden, hatte sich
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Das Geruchsgutachten schrankt die Bebauung der Grundstiicke
unserer Mandantschaft daher stark ein.

Dies kommt einer Enteignung gleich. Insbesondere wenn man
berlicksichtigt, dass es sich gerade um 5 Mastschweine han-
delt.

der bestehende Immissionskonflikt mit dem vorhandenen benach-
barten landwirtschaftlichen Betrieb verschéarft. GemaB dem Urteil
des Bundesverwaltungsgerichts vom 15.09.2022 — 4 C 3.21 wére ein
solches Bauvorhaben in dem urspringlich vorgesehenen rlickwarti-
gen Bereich mit hoher Wahrscheinlichkeit unzuléssig gewesen. Far
den landwirtschaftlichen Betrieb gilt Bestandsschutz, sowohl fur die
Tierhaltung als auch fir die mitgezogene Raucherei und weitere ge-
ruchsintensive Nutzungen.

Um den Immissionskonflikt hinsichtlich der Geruchseinwirkungen
durch den bestehenden benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
zu entscharfen, wurde eine Baufenster fir zwei Doppelhaushélften
direkt angrenzend an den Kramerweg festgesetzt. Durch die Ver-
schiebung des urspringlich im rickwartigen Bereich vorgesehenen
Baufensters nach vorne direkt angrenzend an den Kramerweg kann
der Grenzwert von 15 % relative Geruchsstundenhaufigkeit fir eine
dorfliches Wohngebiet (MDW) vollstandig eingehalten werden. Zu-
gleich kann somit auf den urspringlich erforderlichen Privatweg ver-
zichtet werden. Damit erhdht sich auch die nutzbare Flache. Ferner
wurde die Umplanung mit den Eigentimern abgestimmt und von die-
sen so bestatigt.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen wird au3erdem darauf hin-
gewiesen, dass das Baugrundstiick stets deutlich gréBer ist, als das
Baufenster, das heif3t als die Uberbaubare Grundstiicksflache. Eine
enteignungsgleiche Wirkung ist somit nicht gegeben.

2. Erweiterung des Kramerweges
Unsere Mandantschaft hat, um einen langwierigen Enteig-
nungsverfahren vorzubeugen, im Jahre 2022, ca. 170 m? ihres
Grundstlicks an die Gemeinde Gilottertal als Ausgleich Ubertra-
gen. Dementsprechend durften auch insoweit keinerlei Erschlie-
Bungsgeblihren auf meine Mandantin zu kommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplanverfahren werden
keine ErschlieBungsbeitrage festgesetzt. ErschlieBungskosten sind
deshalb nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfah-
rens.
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Ohne das Grundstlick unsere Mandantschaft kdnnte der Kra-
merweg nicht erweitert werden. Die beiden neu zu entstehen-
den Grundstiicke unsere Mandantschaft kdnnten auch Uber die
TalstraBe erschlossen werden. Hierfiir hat unsere Mandant-
schaft bereits Anschlussgebtihren entrichtet.

Wir dirfen daher bitten, dies bei den zuklnftigen Entscheidun-
gen Uber die ErschlieBungsgeblhren zu berlcksichtigen

P3
vom 14.05.2025

wir nehmen Bezug auf das lhnen Uber Frau xxxxxxxx weitergeleitete
Schriftstlick bezlglich der Stellungnahme und Widerspruch zum oben
genannten Bebauungsplan und teilen mit, dass wir uns die Ausfiihrun-
gen, wie sie sich im beigefligten Schriftstiick entnehmen lassen, voll-
umfanglich zu eigen machen im Hinblick auf unsere Rechtsposition
und legen gegen den Bebauungsplan jegliche denkbaren Rechtsmittel
ein.

Um Stellungnahme wird gebeten.

Siehe P4.

P4
vom 14.05.2025

im Namen mehrerer direkt betroffener Anwohner der Talstra3e und der
umliegenden Grundstiicke nehmen wir hiermit fristgerecht Stellung
zum Bebauungsplan ,Hausmatte - Altenvogtshof*, éffentlich ausgelegt
seit dem 05.05.2025.

Ich, xxxxxxxx, fungiere als Ansprechpartnerin und Kontaktperson die-
ser Gruppe.

Wir erheben gemeinsam Einwendungen gegen die mangeinde Erhe-
bung des Wohnbauflachenbedarfs, die geplante Bauweise in Form von
Hausgruppen (Kettenhausern) in der vorderen Reihe sowie die festge-
setzte Traufh6he von 6,50 m, und bringen zusatzlich Bedenken hin-
sichtlich der Bertcksichtigung von Starkregen- und Uberflutungsrisi-
ken vor.

Unsere Einwendungen begrinden wir wie folgt:

1. Fehlender Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs - Verletzung
des §1 Abs. 5 BauGB

Der Flachenbedarf wurde umféanglich im Parallelverfahren zum Fl&-
chennutzungsplan begriindet und lag der Offentlichkeit sowohl in der
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In der Abwagungstabelle (u.a. Ziffern 3.1 und 3.3) wird dokumen-
tiert, dass der konkrete Nachweis des zusétzlichen Wohnbaufla-
chenbedarfs fehlt bzw. erst im Parallelverfahren zum Flachennut-
zungsplan erfolgen soll. Sowohl der Regionalverband als auch das
Landratsamt haben betont, dass ein solcher Bedarf vor der Inan-
spruchnahme von AuBBenbereichsflachen zwingend zu begriinden
ist.

GemanB §1 Abs. 5 BauGB ist sicherzustellen, dass Bauleitplane
nur aufgestellt werden, wenn und soweit sie fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich sind, wobei insbesondere
der Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwicklung zu beachten ist.

Die vorliegende Planung widerspricht diesem Grundsatz, da:
keine vollstéandige und aktuelle Bedarfsermittlung &éffentlich darge-
legt wurde,

Innenentwicklungspotenziale nicht nachweislich geprift und priori-
siert wurden,

die Planerforderlichkeit somit nicht ausreichend begrindet ist.

Die geplante dichte Bauweise (Hausgruppen) und die Ausweisung
zusatzlicher Bauflachen sind daher nicht durch einen dokumen-
tierten Bedarf gedeckt.

Wir fordern daher, die Planerforderlichkeit unter Beachtung der
Anforderungen des §1 Abs. 5 BauGB erneut zu priifen und darzu-
legen, insbesondere unter Berlcksichtigung der bestehenden In-
nenentwicklungspotenziale.

Unvertraglichkeit der geplanten Kettenhausbebauung mit der
Umgebung (§ 1 Abs. 6 BauGB, §3 34 BauGB analog)

Die unmittelbare Umgebung des Baugebiete ist durch eine dorfli-
che Struktur mit Einzelhdusern in offener Bauweise, gro3zigigen
Abstanden und Garten gepragt. Die Festsetzung einer Hausgrup-
penbebauung (Kettenhduser) in der vorderen Reihe stellt einen
unverhaltnismaBigen stadtebaulichen Bruch dar, der sich nicht in

friihzeitigen Beteiligung, wie der Offenlage vor (08.09. — 10.10.2023
und 01.03. — 05.04.2024).

Von Seiten der Fachbehérden wurde der Ermittlung zugestimmt,
z.B. Regionalverband Sidlicher Oberrhein in Mail vom 19.03.2024:
,Die Wohnbauflachenbedarfsermittlung nach PS 2.4.1.1 Regional-
plan wurde in der Begriindung plausibel dargelegt.”

Im Ubrigen setzt das Gebot der stidtebaulichen Erforderlichkeit
nicht voraus, dass im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits
ein konkreter Bedarf an den ausgewiesenen Flachen besteht. Die
Befugnis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht vielmehr
bereits dann, wenn eine Gemeinde mit der Planung im Vorgriff auf
kanftige Entwicklungen einer Bedarfslage gerecht werden will, die
sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender
Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(vgl. VGH Baden-Widrttemberg, Urt. v. 03.09. 2019 — 8 S 2056/17 —,
Rn. 92, juris).

Der Planbereich und seine unmitteloare Umgebung weisen eine
durchaus heterogene Bebauung auf. Von freistehenden Einzelhau-
sern Uber Doppelhduser bis zu groBen landwirtschaftlichen Gebau-
den mit groBer Gaststatte. Die Kettenhausbebauung ist eine Vari-
ante der Doppelhausbebauung. Die Festsetzung von freistehenden
Einzelhdusern wirde im Ubrigen nicht dem Grundsatz des

1611_Abwagungstabelle Offenlage_2025_10_27.docx




Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Behandlung der Anregungen aus der 1. Offenlage nach § 4 (1) BauGB

Seite 54

Behorde und
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Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und das orts- und
straBenbildpragende Geflige negativ verandert.

Die geplante dichte Bauweise fiihrt zu einer massiven Beeintrach-
tigung des gewachsenen Ortsbilds und wirkt als stéadtebaulicher
Fremdkdrper.

Wir fordern daher, die Bauweise in der vorderen Reihe auf offene
Bauweise mit Einzelhdusern zu andern, um den Charakter der
Umgebung zu erhalten.

Unangemessene Traufhéhe von 6,50 m - Widerspruch und Be-

. eintrachtigung (§1 Abs. 6 BauGB, Ziffer 3.11 Abwagungsta-

belle)

Die vorgesehene Traufhéhe fahrt zu:

» einer Beeintrachtigung der Aussicht der angrenzenden Anwoh-
ner,

» einer unverhaltnismaBigen baulichen Dominanz, die das Maf
der baulichen Nutzung sprengt.

In der Abwéagungstabelle (Ziffer 3.11) wird zudem ein Widerspruch

zwischen den Festsetzungen und der Nutzungs-Schablone

zur Traufhdhe dokumentiert, der bis zur Offenlage nicht beseitigt

wurde.

Dies fuhrt zu einer rechtlich unbestimmten und unklaren Fest-

setzung, die die Rechtssicherheit des Plans gefahrdet.

Wir fordern daher:

» die Reduzierung der Traufhéhe auf ein ortsiibliches MaB,
das sich an der Bestandsbebauung orientiert,

» die Klarstellung und rechtssichere Prazisierung der Fest-
setzungen.

sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. §1a Abs. 2 BauGB
entsprechen. Eine UnverhaltnismaBigkeit ist nicht gegeben.

Die vorgesehene, moderate Verdichtung der Bebauung — gegeniber
alteren Baugebieten - ist stadtebaulich geboten.

Der Forderung steht das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden entgegen.

Auf den Erhalt einer freien oder wenig beeintrachtigenden Aussicht
besteht kein Anspruch.

Angesichts der umliegenden Geb&udehdhen, Trauf- wie Firsthéhen
ist eine unverhaltnismaBige Dominanz durch die gewahlte Trauf-
héhe nicht gegeben. Im Rahmen des Gebots des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden ist es notwendig, Wohn- und Nutzfla-
chen verstarkt Gbereinander anzuordnen, statt in die Flache zu ge-
hen.

Die in der Stellungnahme des Landratsamtes Baurecht unter Ziffer
3.11 benannte Abweichung zur H6henlage der Gebaude (friihzeitige
Beteiligung Ziffer 1.3; Offenlage Ziffer 1.4) wurde entsprechend der
vom Gemeinderat beschlossenen Empfehlung des Planers zur Of-
fenlage durch ergédnzenden Texteintrag in der Nutzungsschablone
und Ziffer 1.4.3 der Bebauungsvorschriften beseitigt.
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4. Zweifel an der ausreichenden Beriicksichtigung von Starkre-

gen- und Uberflutungsrisiken (Oberflichenabfluss, Hanglage,
Glotter)

In der Abwagungstabelle wird festgehalten, dass im Plangebiet
keine Oberflachengewasser oder hochwassergeféhrdeten Flachen
vorhanden seien und dass keine erheblichen Anderungen der Ab-
flusssituation durch die Planung zu erwarten seien.

Wir Anwohner haben jedoch erhebliche Zweifel, ob die Gefahrdung
durch Starkregenereignisse, Hangwasser und Uberflutungsereig-
nisse aus der Glotter ausreichend untersucht und berUcksichtigt
wurde:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Glottertal hat fir das gesamte Gemeindegebiet eine
Starkregenuntersuchung beauftragt (Bearbeitung: Hydrotec Ingeni-
eurgesellschaft fir Wasser und Umwelt mbH, Aachen). Die Vorsimu-
lation flr das gesamte Gemeindegebiet ist bereits abgeschlossen.
Die Ergebnisse der Vorsimulation sind plausibilisiert.

Zusatzlich hat die Gemeinde eine separate Stellungnahme zum
Starkregennachweis der Bauvorhaben fiir das Baugebiet Hausmatte
Altenvogtshof in Glottertal in Auftrag gegeben. Der ,Starkregennach-
weis Bauvorhaben Baugebiet Hausmatte Altenvogtshof in Glottertal
des Buros Hydrotec vom Dezember 2024 liegt inzwischen vor und
war den Offenlageunterlagen beigefligt. Um die Auswirkungen des
geplanten Bauvorhabens zu quantifizieren hat der Gutachter eine de-
taillierte hydraulische Berechnung des Planzustands mit dem geplan-
ten Bauvorhaben durchgefiihrt und mit den Ergebnissen der Starkre-
genberechnung der Gemeinde Gilottertal (Referenzzustand) vergli-
chen. Der Referenzzustand wurde zwar nicht neu berechnet, sondern
dem Projekt ,Starkregenrisikomanagement (SRRM) Gemeinde Glot-
tertal* entnommen. Die in Bezug genommene Vorsimulation war je-
doch bereits abgeschlossen und plausibilisiert. Signifikative Anderun-
gen in den finalen Simulationsergebnissen des SRRM-Projekts im
Bereich des Bauvorhabens sind nicht zu erwarten. Die Stellung-
nahme kommt zu folgendem Ergebnis:

,Der Vergleich zwischen Plan- und Referenzzustand zeigt, dass sich
die Abflusssituation hinsichtlich der FlieBwege nur geringfligig veran-
dert. Im Hinblick auf die Wassertiefen treten entlang der geplanten
Verwallung Wasserstiefenerhdhung der Uberflutungsflachen auf. In-
nerhalb des Baugrundsticks nehmen die Wassertiefen ab.
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AuBerhalb des Baugrundstlicks liegen die Wassertiefenveranderun-
gen, wenn Uberhaupt, unterhalb von +- 5 cm.*

Aus der Untersuchung ist zu erkennen, dass von Norden abflieBen-
des Wildwasser an der Nordgrenze des Plangebietes ankommt, um
am Nord- und Westrand der Streuobstwiese (Flurstiick Nr. 14) tber
die Ernst-Rossmy-StraBBe nach Westen abzuflieBen.

Aus der kanalbedingten Héhenlage der neuen Verkehrsflachen ergibt
sich am Nord- und Ostrand des bebaubaren Planbereiches eine Ver-
wallung, die gleichzeitig die geplante Neubebauung gegen Starkre-
genereignisse schutzt. FlieBwege im Bereich der Bestandsbebauung
und deren Grundstlicken werden dadurch nicht oder unwesentlich
(unter 5 cm Einstauhéhe) verandert.

Um die stdlich an das Plangebiet angrenzenden Bestandsgrundsti-
cke vor zusétzlichem Oberflachenwassereintrag bei Starkregenereig-
nissen aus der Gelandeaufkantung am &stlichen Plangebietsrand si-
cher zu schitzen, ist ein Regenwasserkanal mit Anschluss an den in
der zentralen WohnstralBe verlaufenden Hauptkanal entlang der &st-
lichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Der entsprechende Kanalein-
lauf an der Stdostecke des Plangebietes ist im Bebauungsplan in
Form einer Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Der Einlauf
ist geschiitzt gegen Treibgut verklausungssicher auszubilden.

An den FlieBwegen im Bereich der Streuobstwiese andert sich nichts.
Diese werden durch eine entsprechende Festsetzung gesichert, so
dass dort Gelandeveranderungen oder bauliche Anlagen mit negati-
ven Auswirkungen auf die Nachbargrundstlicke ausgeschlossen wer-
den.

Die Berechnung von mdglichen Starkregenereignissen erfolgte nach
den landesweit glltigen Angaben der Landesanstalt fir Umwelt Ba-
den-Wurttemberg (LUBW). Weitere Angaben sind z.B. dem ,Leitfa-
den: Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttem-
berg (kostenloser Download unter www.lubw.baden-wirttem-
berg.de/wasser/starkregen) zu entnehmen.
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+ Das Baugebiet liegt in einer Hanglage zur StraBe hin. Bei Stark-
regen kann Wasser oberflachlich abflieBen und sich Richtung
StraBe und tieferliegende Grundstlicke sammeln.

» Die Gilotter flihrt bei Hochwasser regelmaBig hohe Wasser-
stadnde, wodurch ein Abfluss zusétzlicher Wassermassen aus
dem Hangbereich Richtung Fluss blockiert oder verzdgert wird.

» Es ist bekannt, dass es in der Vergangenheit im Umfeld des
Plangebiets immer wieder zu Uberflutungen kam -- auch ohne,
dass die Glotter offiziell als hochwasserfiihrend galt.

* Durch die geplante verstarkte Versiegelung (Bauweise mit
Hausgruppen/Kettenhdusern) steigt das Risiko, dass bei
Starkregenereignissen mehr Oberflachenwasser in klrzerer
Zeit abgeleitet werden muss.

Die Uberschwemmungsbereiche — insbesondere HQ 100 der Glotter
sind im Umweltbericht Kapitel 4.3.3, Abb. 7, Seite 23 dargestellt und
beschranken sich, bezogen auf das Plangebiet, auf die Einmindung
des Kramerweges in die L 112. Die Ausweisung von Uberschwem-
mungsgebieten folgt gesetzlichen Vorgaben.

Die Themen Hochwasserschutz und Starkregenereignisse wurden
mit der zusténdigen Fachbehérde Umweltrecht / Wasserrecht & Bo-
den beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald abgestimmt,
Einwande wurden nicht vorgetragen.

Die hier vorgetragenen Bedenken / Sachverhalt waren Gegenstand
der Untersuchung und sind insoweit bertcksichtigt.

Zu Hanglage: Das Plangebiet - soweit nicht bereits Bestand — hat
keinen signifikanten Einfluss auf die Starkregensitua-
tion der bestehenden Umgebungsbebauung. Soweit
ein Resteinfluss besteht, wird dieser durch einen ver-
klausungssicheren Einlauf berutcksichtigt.

Zu Hochwas-

ser der Glotter: Es handelt sich bei Starkregen und Hochwasser um
bedingungsgeman getrennt zu betrachtende Ereig-
nisse (siehe vorstehend).

Zu bekannten i

Uberflutungen: Die bekannten Uberflutungen waren Folge von
Starkregenereignissen. Weder verstarkt der Bebau-
ungsplan den Konflikt, noch kann er ihn nennenswert
mindern. Die Planung beschrankt sich in Bezug auf
die Umgebungsbebauung, die vorhandenen FlieB-
wege freizuhalten.

Zu Versiege-

lung: Der Versiegelungsgrad findet Berlcksichtigung bei

der Entwasserungsplanung. Bei Starkregenereignis-
sen bleibt im Regelfall das Kanalnetz auBBer Ansatz

(Einlaufe zugesetzt, Ausnahmen im Einzelfall), der

Boden ist nicht mehr wasseraufnahmeféhig, der
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Wir haben daher erhebliche Bedenken, dass die tatsachlichen Ri-
siken im Starkregenfall - gerade in Kombination mit einer bereits
angespannten Abflusssituation - nicht ausreichend untersucht und
berlcksichtigt wurden.

GemanB §1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind Belange des Hochwasser-
schutzes, auch infolge von Starkregen, zu berlcksichtigen. Nach
aktueller Klimafolgenabschatzung nehmen Starkregenereignisse
in Haufigkeit und Intensitat zu.

Wir fordern daher:

« eine erganzende Untersuchung der Starkregen- und Uber-
flutungsgefahr unter Beriicksichtigung lokaler Erfah-
rungswerte, insbesondere in Hinblick auf die Hanglage und die
Abflussverhaltnisse zur Glotter,

» eine Darstellung, welche MaBnahmen zur Vermeidung von
Oberflachenabfluss und Wasseransammlungen (z.B. Riick-
haltemaBnahmen, Gelandemodellierung, Entwasserungskon-
zepte) verbindlich vorgesehen sind.

Wir bitten um schriftliche Bestéatigung des Eingangs dieser Stellung-
nahme und um Mitteilung Uber das weitere Verfahren.

Fir Rickfragen stehe ich als Ansprechpartnerin zur Verfligung.

Abfluss erfolgt an der Oberflache, d.h. in den maB3ge-
benden Berechnungsféllen wird, ob bebaut oder un-
bebaut, eine Vollversiegelung angesetzt.

Hochwasserschutz und Starkregenereignisse sind voneinander ge-
trennt zu betrachten: Beim Hochwasserschutz handelt es sich um
MaBnahmen zum Schutz vor Uberschwemmungen durch Flisse
und Gewasser. Starkregen bezeichnet kurzfristige, punktuell sehr in-
tensive Regenfalle, bei denen das Wasser direkt an Ort und Stelle
nicht schnell genug abflieBen kann. Starkregen istim Unterschied zu
Hochwasser Uberall méglich (auch in Hanglagen oder Innenstadten)
und nicht an Fliisse gebunden.

Die entsprechenden Belange sind voll umfanglich in die Planung ein-
geflossen.

Der Eingang der Stellungnahme wird bestatigt. Dartber wird vom
Gemeinderat beim Abwéagungsbeschluss Beschluss gefasst.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt:

Freiburg, den 27.08.2025

Brenner/wo/be
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FLEDERMAUSVEREIN BERN

www.fledermausverein-be.ch

Anbringen von Fledermauskasten

Kasten kénnen vielerorts das zu geringe Angebot
von Baumhdhlen oder fledermausfreundlichen
Spalten an Gebauden erganzen. Kasten kénnen je-
doch nicht alle Anspriiche der Fledermause abde-
cken. Sie sind aber eine gute Maglichkeit, den Fle-
dermausen unter die Fligel zu greifen, besonders,
wenn mehrere Kasten an geeigneten Orten aufge-
héngt werden.

Standorte fUr Fledermauskasten

Gute Standorte liegen in Gewassernahe, an Wald-
wegen, Schneisen oder Waldlichtungen. Ebenso
werden Késten in lichten Wéldern mit reichlich Bo-

denv ion bevorzugt b
ausserdem ruhige und nachtdunkle Gérten, Alleen
oder Friedhafe gut. An Gebauden kénnen Fleder-
mauskésten beispielsweise unter dem Dachvor-
sprung oder beim First angebracht werden.

. Es eignen sich

Fledermauskésten an Biumen

Die Erfahrung zeigt, dass Holzkasten durch die
Witterung regelméssig gewartet werden miissen.
An B&umen sind daher robuste Modelle wie
Schwegler-Kasten b kuepfer-gaesumann.ch zu be-
vorzugen. Der Stammdurchmesser der Bédume, an
denen ein Kasten aufgehangt wird, sollte zudem
auf Brusthohe mind. 25 cm betragen.

Fledermauskiésten an Bauten und Briicken
Fledermauskasten koénnen auch an hohen Gebau-
den wie Wohnhéusern, Industriebauten oder Brii-
cken angebracht werden. Die Késten kénnen an
solchen Standorten sehr grosszligig bemessen
sein und in grosserer Anzahl angebracht werden.
Will man grosse Arten wie z.B. Abendsegler for-
dern, diirfen die Kasten sogar in sehr grosser Héhe
aufgehéngt werden. Ideal sind hierzu Hochhduser
in der Nahe von grossen Fliessgewassern.

An Fassaden eigenen sich Flachkasten, die man farb-
lich frei gestalten kann. Quelle: fled

Fledermauskasten an und in Gebduden

In Estrichen oder auf Heubiihnen kénnen typische
Gebaudebewohner (z.B. Langohren) gefordert wer-
den. Sie bevarzugen Spalten und Zapflocher. Mit
flachen oder bauchigen Kasten kann man Fleder-
mause férdern, auch wenn sie bereits am Standort
varkommen. Vor allem in hellen und zugigen Estri-
chen nehmen diese Arten die Kasten sehr gerne
an. An Fassaden konnen flache Kasten angebracht
werden. Es gibt auch Modelle, die bereits beim
Hausbau in die Fassade integriert werden kdnnen.
Méglicherweise herunterfallender Kot sollte nie-
manden stéren, die Késten alsc nicht (iber Fens-
tern, Balkonen oder Hauseingangen montieren.

Fledermauskasten kénnen keinen vollstandigen Er-
satz fur natlrliche Baumhohlen bieten. Das Vor-
‘handensein von Baumen mit Specht-, Faulnis- oder
Spalthéhlen ist fir die Fledermause wichtig. Setzen
Sie sich deshalb in Ihrer Gemeinde fiir einen um-
fassenden Baumschutz ein. Im Wald sollen mind.
40 Baume mit Hohlen auf 10 ha Wald stehen. Fla-
chen mit Altholz (>100 Jahre alte Baume) soliten si-
cher 5 % der bewirtschafteten Waldflache ausma-
chen. Sprechen Sie mit dem zusténdigen Forster.

Anforderungen an den Standort

s Aufhangehdhe an Bdumen und Hausern ab 2.5
Metern. Eine geringere Hohe verschlechtert die
Anflugmdglichkeiten und erleichtert den Zugang
fiir Unbefugte und Fressfeinde.

s Der Kasten soll eng am Stamm oder der Ober-
flache anliegen und nicht wackeln.

» Ausrichtung des Ausflugslochs gegen Osten bis
Sldosten. Gerne angenommen werden Késten
an warmen, windstillen, lichten Stellen, die Mor-
gen- und Mittagssonne erhalten.

= Der freie An- und Ausflug zum Einflugloch muss
gewahrleistet sein: Ein Raum von mind. 1 m
seitlich und nach vorne, sowie 2 m nach unten.

+ Waerden bei Bdumen N&gel zum Aufhangen ver-
wendet, dann empfiehlt sich der Einsatz von
Aluminiumnédgeln, um Rost zu verhindern. Mit
Drahtschlingen an Aststimpfen befestigte Kas-
ten lassen sich zudem einfach kontrollieren.

+ Die Kasten sollen fiir Katzen und Marder nicht
erreichbar sein: Keine Aste oder andere Tritthil-
fen in der Umgebung

Anzahl Késten pro Standort

s Lieber mehr als weniger: Im Wald haben sich
Gruppen von 5 bis 10 K&asten mit einem Ab-
stand von mindestens 50 Meter bewahrt

+ An Gebauden kénnen 2 bis 4 Kasten an ver-
schiedenen Standorten angebracht werden. Es
kénnen dabei ruhig unterschiedliche Typen van
Fledermauskasten zum Einsatz kommen.

* Nur hdchstens etwa 10 % der Késten soliten di-
rekt und langere Zeit von der Sonne beschienen
werden.

= Da zur Paarungszeit auch territoriale Fleder-
mausmannchen die Kasten belegen kénnen,
betragt der Abstand zwischen den Kasten ideal-
erweise mehr als 5 m.

+ Wo Fledermauskésten auch ven Vigeln genutzt
werden, helfen méglicherweise einige Vogelkis-
ten mit, den Konkurrenzdruck zu mildern.

Wichtige Hinweise

= Zum Aufhé@ngen der Kasten das Einverstandnis
des Haus- oder Baumbesitzers einholen.

= Késten niemals mit Insektiziden behandeln! Bei
starkem Parasitenbefall kann der Kasten mit
Schmierseife ausgewaschen werden.

= Kasten nur mit ungiftigen Farben verzieren und
auf der Innenseite nicht streichen

« Die Kasteninnenseite kann mit einem Gemisch
aus Fledermauskot und Wasser angestrichen
werden, um Flederm&use anzulocken.

Trotz optimalem Standort kann es bisweilen lange
dauern, bis die Kasten besiedelt werden.

Schweglerkasten sollten jahrlich kontrolliert werden,
da auch andere Tiere den Kasten nutzen kénnen.

Kastenkontrollen

Kontrollen der Kasten auf Fledermauskot und an-
dere Bewohner sowie die Reinigung der bauchigen
Kasten Typ Schwegler werden zwischen Septem-
ber und Mérz durchgefuhrt. Spaltenkasten konnen
mit einer Taschenlampe kontrolliert werden. Tote
Tiere knnen Sie dem Fledermausverein Bern zur
Bestimmung einsenden

Waeitere Informationen

» kuepfer-gaeumann.ch (empfehlenswerte und be-
wiéhrte Fledermauskasten von Schwegler)

« Tipps zum Bau von Fledermauskésten » PDF

Sie haben das Merkblatt in Papierform vor sich lie-
gen? Auf unserer Webseite finden Sie das PDF mit
den weiterfiihrenden Links zum Draufklicken.

Der Fledermausverein Bern setzt sich flir den Schutz und die Férderung
der einheimischen Fledermausarten des Kantons Bern ein. Uber Mithilfe
und Unterstiitzung freuen wir uns sehr (CHO5 0900 0000 3077 2159 5,

Fledermausverein Bern, 3014 Bern).

www.fledermausverein-be.ch
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Bebauungsplan "Hausmatte-Altenvogtshof“ der Gemeinde Glottertal, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Behandlung der Anregungen aus der 1. Offenlage nach §4 (1) BauGB

Anlage 2 zur Stellungnahme Netze BW vom 05.06.2025
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