Gemeinde Glottertal
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

- OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG -

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Hausmatte-Altenvogtshof* nach § 2
Abs. 1 BauGB sowie die Aufstellung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hausmatte
Altenvogtshof* gemiR § 74 Landesbauordnung i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Glottertal hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.06.2022 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Hausmatte-Altenvogtshof* nach § 2 Abs. 1 BauGB sowie die Aufstel-
lung &rtlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hausmatte-Altenvogtshof* gemdl § 74 Landes-
bauordnung i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Verfahrensumstellung:

Aufgrund der bisherigen Erhebungen und der damit verbundenen Erweiterung des Geltungsbereiches,
kann aller Voraussicht nach das Plangebiet verfahrenstechnisch nicht mehr wie bislang vorgesehen,
nach §13b BauGB entwickelt werden. Der Bebauungsplan wird deshalb im herkémmlichen Verfahren
(2-stufig, mit Umweltbericht etc.) aufgestellt. Eine entsprechende Flachennutzungsplaninderung im
Parallelverfahren wurde daher zwischenzeitlich eingeleitet.

Geltungsbereich

— Das Plangebiet grenzt im Westen an den Bebauungsplan ,,Gehrmatten®,

— 1im Siiden im Bereich der Flurstiicke Nr. 14 und 16 an die Talstrale an, schlieft den Kramerweg
(Flurstiick Nr. 17) mit ein und grenzt im weiteren Sstlichen Verlauf an die bestehende Wohnbebau-
ung an.

— Im Osten endet es parallel zum Gullerweg in etwa 50 bis 60 m Entfernung zu diesem.

— Die nordliche Abgrenzung folgt im Ostbereich der Nordgrenze des neugebildeten Flurstiicks Nr.
115/4 mit gradliniger Verlangerung im Bereich des Flurstiicks Nr. 115/3 und im Bereich des Flur-
stiicks Nr. 14 einer Parallelen zur Nordgrenze von Flurstiick Nr. 128 (Ernst-Rossmy-Strale 15) ab
der Nordostecke von Flurstiick Nr. 127 (Ernst-Rossmy-Straf3e 13).

MaBgebend fiir die Abgrenzung des Plangebietes ist der folgende Ubersichtsplan:
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Ziele und Zwecke der Planung:

Das gesamte Plangebiet soll als dorfliches Wohngebiet i.S.v. § 5a BauNVO festgesetzt werden. Der
gesamte Bereich auBerhalb der Hofstelle soll wie bisher in erster Linie fiir eine Wohnbebauung ge-
nutzt werden. Die Fldchen in diesem Planbereich befinden sich iiberwiegend im Eigentum der Ge-
meinde. Dort sollen wie in dem urspriinglichen Verfahren im Wesentlichen folgende Ziele erreicht
werden:

— die Bereitstellung preiswerter Wohnbaufléchen, insbesondere fiir ortsansassige junge Familien oder
in Glottertal arbeitende Personen;

— die Bereitstellung von Geschosswohnungsbau fiir bezahlbares Wohnen breiter Bevolkerungskreise;
— die bedarfsgerechte Mischung von Gebiudeformen;

— die geordnete Einbindung der Bebauung in die umgebende Struktur (Erschliefung, Gebaudetypo-
logie, Orts- und Landschaftsbild).

Die Gemeinde verfolgt mit der Erweiterung des bisherigen Plangebiets folgende Ziele:

Die erginzende Aufnahme der bestehenden Hofstelle mit Gasthaus auf Flurstiick Nr. 14 und des
Wohnhauses mit Garten im Siiden von Flurstiick Nr. 16 soll Rechtssicherheit im Bestandsbereich ins-
besondere im Bereich Immissionsschutz schaffen.

Hierzu gehort insbesondere die Ermittlung, welche Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet
»Hausmatte-Altenvogtshof“ im Bestand hervorgerufen werden. Ob auch eine potentielle Erweite-
rungsmoglichkeit des Betriebes zu beriicksichtigen ist, héingt davon ab, ob bereits im derzeitigen Be-
triebszustand an der nahe gelegenen Wohnnutzung der einschligige Beurteilungswert durch die Ge-
ruchsbelastung ausgeschopft oder gar iberschritten wird und deshalb der Betrieb bereits aufgrund der
Bestandssituation rechtlichen Restriktionen unterliegt. Auf dieser Grundlage ist zu beurteilen, ob
durch die Ausweisung des Bebauungsplans ,,Hausmatte-Altenvogtshof* der Betrieb zusitzlich oder
erstmalig in seiner Tatigkeit behindert oder eingeschrinkt wird. Hierbei soll besonderer Wert darauf
gelegt werden, ob und in welchem Umfang nicht eingehauste Anlagen wie Dunglegen hierzu einen
wesentlichen Immissionsbeitrag leisten.

Selbst wenn bereits derzeit aufgrund der Bestandssituation rechtliche Restriktionen des Betriebes ge-
geben sind, schlieBt dies eine Erweiterung des Betriebes nicht grundsitzlich aus, da durch planerische
Mafinahmen und Verbesserung an den bestehenden Anlagen die Einhaltung des Beurteilungswerts
auch im Erweiterungsfall moglich sein kann.

Ferner ist die rechtliche Situation des ,,Betriebes“ zu ermitteln und zu beurteilen. Dabei ist zu priifen,
ob die nicht landwirtschaftlichen Betriebsteile noch als ein nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als ,,An-
héngsel® privilegierter mitgezogener Betriebsteil anzusehen sind oder ob es sich um einen zweiten
Betrieb neben dem Landwirtschaftsbetrieb handelt, der nach Umfang und Einkommen dem Landwirt-
schaftsbetrieb in etwa gleich kommt.

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Hofstelle und deren Emissionen, soll auf die Ausweisungen
der in der bisherigen Planung auf der Streuobstwiese (Flurstiick Nr. 14) vorgesehenen Wohnbebauung
verzichtet werden. Gleichzeitig soll die bisher dort geplante Querspange entfallen. Stattdessen soll es —
wie vom Eigentiimer im Verfahren angeregt — bei der landwirtschaftlichen Nutzung bleiben. Ferner
geht aus den bisherigen naturschutzfachlichen Erhebungen hervor, dass im Bereich der Obst- und
Streuobstwiese auf der Grundlage der bisherigen Planung sowohl naturschutz- wie artenschutzrechtli-
che Belange in erheblichem Umfang beriihrt waren. Diese sollen hier entsprechend beriicksichtigt und
abgewogen werden. Fiir den iiber den bisherigen Geltungsbereich hinausreichende Baumbestand (9 m
Streifen) gelten die gleichen Ziele.



Glottertal, 10.06.2022

Karl Josef Herbstritt
Biirgermeister
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